S.S. AKÇALI ARSA ve KONUT YAPI KOOPERATİFİ
2018 YILI YÖNETİM KURULU ÇALIŞMA RAPORU
A. GENEL BİLGİLER 
                          a) Kooperatifin Adı               : S.S. AKÇALI ARSA ve KONUT YAPI KOOPERATİFİ
                 b) Kuruluş Tarihi
           : 17.05.1991
                 c) Ticaret Sicil Tescil Tarihi: 11.06.1991
     d) Ticaret Sicili No
           :  82801
        e) Adresi               
           : Meşrutiyet Caddesi No: 32/9 Kızılay/ANKARA
     f) Telefon No        
           : 0 (312) 425 22 54 – 0 (312) 425 40 39
     g) Faks No              
           : 0 (312) 425 40 69  
                       h) İnternet Adresi   
           : www.akcali.org
     ı) e-posta           
           : bilgiakcali@gmail.com
B. YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI İLE PERSONEL BİLGİLERİ

     1) Yönetim Kurulu Üyeleri 
            Görev Dönemi
   Yıllık Ödemeler Toplamı    

         Özer AKYILDIZ


       2018

           24.000.00 TL
         Ahmet KOÇ



       2018

           18.000,00 TL

         Mümin Gökhan GÜLCAN

       2018

           15.000,00 TL

         Enser DOĞRU



       2018

           15.000,00 TL

         Elife Kaya ARTANTAŞ
                   2018

             9.000,00 TL 

         Ünal ŞİMŞEK



       2018


 9.000,00 TL


         Saniye SEZER



       2018


 9.000,00 TL

     
 
      
     2) Denetim Kurulu Üyeleri 

Görev Dönemi
   Yıllık Ödemeler Toplamı


   Ergin KUDU                         
      2018

            4.800,00 TL
         Mustafa Tümer ATEŞ
      2018


4.800,00 TL



   Haydar ŞAHBAZ
      2018


4.800,00 TL



     3) Personelin Adı Soyadı
  Görev Dönemi    Unvanı          Yıllık Ödeme Top.   SGK pirm.

   Aysel UÇAK

         2018
     Büro Elemanı
38.970,05 TL
   21.909,49 TL       

         Gonca ÇAKAR
                     2018           Büro Elemanı
37.170,05 TL    20.855,12 TL

   Derya YÜCEL

         2018
     Büro Elemanı
38.407,10 TL     20.399,80 TL
     4) Muhasebecinin: 
         Adı Soyadı                                 Görev Dönemi                                    Yapılan Ödemeler

   Nurullah DENİZ 

         2018



         36.000,00 TL
     5) Faaliyet dönemiyle ilgili genel değerlendirme ve geleceğe yönelik beklentiler:
Değerli Ortaklar 

Daha önce yapılan genel kurullarımızda olduğu gibi bu genel kurulda da sözleşme ile ilgili mahkeme sürecini hatırlamakta yarar görmekteyiz. Ortaklarımızca da bilindiği gibi;  ATM Yapım Yatırım ve İşletme A.Ş ile yapılacak "Düzenleme Şeklinde Arsa Payı Karşılığı İnşaat Sözleşmesi” taslağının onaylanmasına ilişkin 27 Şubat 2011 tarihli Olağanüstü Genel Kurulun 5. Nolu kararını iptal ettirmek için bazı ortaklarımız 17. Asliye Ticaret Mahkemesinde 2011/280 Esas sayılı dosya ile dava açmışlardır. Bu dava ilk aşamada kooperatifimiz lehine sonuçlanmış ise de, davacı ortakların temyizi üzerine Yargıtay 23. Hukuk Dairesinin E. 2014/2510 numarasını almış, Yargıtay; “bazı davacılar yönünden karar verilmemesi, Genel Kurula bakanlık temsilcisinin gelmemesi ve bu durumun en büyük mülki amire bildirilmemesi” gerekçeleriyle mahkeme kararını usul yönünden bozmuştur. Mahkeme 18.10.2017 tarihinde bozma kararına uyarak davayı kabul etmiş ve genel kurulun 5. Maddesinde alınan kararın iptaline karar vermiştir. Karar Yargıtay tarafından da onaylanmıştır. 
Ancak Yönetim Kurulumuz sözleşmenin uygulanması konusunda herhangi bir sorun yaşanmaması için konuyu; 03.04.2016 tarihinde yapılan 2015 yılı Olağan Genel Kuruluna getirmiş Genel kurulumuz Gündemin 7/g maddesiyle yapılan oylamada  “konutların ve sosyal tesisin büyütülmesi, kapalı otopark parasının kaldırılması” gibi Kooperatif lehine yapılacak değişikliklerle sözleşmenin değişen şartlarda devamına…” karar vermiş ve bu karar kesinleşmiştir. İnşaatlarımız 2016 yılında yapılan 2015 yılı genel kurulunda alınan kararlarla birlikte yenilenen sözleşmeye göre yapılmakta olup, bu sözleşmenin uygulanması konusunda herhangi bir hukuki engel bulunmamaktadır. 
1/25000 ve 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planlarımız Ankara Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 10.08.2016/1546–1547 sayılı kararları ile onaylanmış, askı süresi içinde yapılan itirazların Büyükşehir Belediye Meclisinin 27.11.2016/2371 sayılı kararıyla reddi sonucu kesinleşmiştir. Kesinleşen planlara uygun olarak hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı da; Çankaya Belediye Meclisinin 02.09.2016/592 sayılı kararı ile uygun görülmüş, Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 14.10.2016/2054 sayılı kararı ile de onaylanmıştır. İlan sürecinde yapılan itirazlar Çankaya Belediye Meclisi’nin 04.01.2017/25 sayılı kararı ile reddedilmiş, Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 13.01.2017/127 sayılı kararı ile de onaylanarak kesinleşmiştir. Onaylı 1/1000 Ölçekli Uygulama imar plan değişikliği, 81205/12 nolu parselasyon planına işlenmiştir.
Yüklenici firma ATM Yapım Yatırım ve İşletme A.Ş ile yapılan sözleşme gereği, Kooperatifimize isabet eden alanlarda yapılacak konutların inşaat ruhsatları, 29427 ada 1 parsel için 02.06.2017 tarihinde, 29426 ada 2 parsel için ise 15.06.2017 tarihinde alınmış ve yer teslimi yapılarak şantiye kurulmuştur. 

Ancak 1/25000, 1/5000 ve 1/1000 Ölçekli İmar Planlarının iptali istemi ile Mimarlar Odası ve Şehir Plancıları Odası Ankara Şubeleri ile Milli Eğitim Bakanlığı tarafından Ankara İdare Mahkemelerinde iptal davaları açılmıştır. Şehir Plancıları Odası Ankara Şubesinin 1/25000 ve 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planlarının iptali için 11. İdare Mahkemesinde açmış olduğu dava bilirkişilerin olumlu rapor vermesi üzerine reddedilmiş, karar lehimize çıkmıştır. Ancak, ruhsat tarihinden 90 gün geçtikten sonra; TMMOB Şehir Plancıları Odası tarafından açılan davada, Ankara 11. İdare Mahkemesinin 25.12.2017 gün ve E:2017/759 sayılı kararıyla 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğinin yürütmesinin durdurulmasına karar verilmiştir. Bu karar üzerine Çankaya Belediyesi yapı tatil zaptı düzenleyerek inşaatlarımızı mühürlemiş ve çalışmayı durdurmuştur:
- 31.01.2018 tarih ve 2207 nolu yapı tatil zaptı ile 29427 ada 1 sayılı parsel,

- 31.01.2018 tarih ve 2208 nolu yapı tatil zaptı ile 29426 ada 2 sayılı parsel,

- 07.02.2018 tarih ve 2209 nolu yapı tatil zaptı ile 29431 ada 1 sayılı parselle ilgili tutanak tutulmuş ve aynı gün inşaat mühürlenmiştir.

 Usulüne uygun şekilde ruhsat alındığı ve ruhsata aykırı hiçbir olgu tespit edilmediği halde 3194 sayılı İmar Kanunu’nda uygulama yeri bulunmayan 27. 32. ve 42. maddeleri gerekçe gösterilerek düzenlenen yapı tatil zaptı ve mühürleme işlemlerinin geri alınarak inşaat yapım işlerine izin verilmesi istemiyle Çankaya Belediyesi’ne 20.02.2018 tarih ve 2018/024 sayılı dilekçe verilmiştir. Çankaya Belediyesi’nin 06.03.2018 gün ve E.14507 sayılı cevap yazısında “…söz konusu ada/parsellere ilişkin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliği hakkında yürütmenin durdurulması kararının bulunması, 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı değişikliğini ve bu plana dayanılarak yapılan işlemleri de etkilediğinden… yapı tatil zaptı ve mühürleme tutanağı düzenlenmiş olup, inşaatlar mühür altına alınarak durdurulmuştur.” şeklinde cevap vermiştir. Talebimize ilişkin net bir cevap verilmediğinden, 09.03.2018 tarih ve 2018/031 sayılı yazı ile ikinci kez dilekçe verilerek talebimizin hakkında açık bir cevap istenmiş, Çankaya Belediyesi’nin ikinci cevap yazısında bunun ancak yargı kararıyla mümkün olabileceği bildirilmiştir. Bunun üzerine konu yargıya taşınmış olup, süreç devam etmektedir.

Kooperatifimize ait Büyükşehir Belediye Meclisinin 10.08.2016/1546 sayılı kararı ile onaylanan 1/25000 ve 10.08.2016/1547 sayılı kararı ile onaylanan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı değişikliklerinin iptali istemiyle, Şehir Plancıları Odası Ankara Şubesi tarafından Ankara 11. İdare Mahkemesinde dava açılmıştır. Mahkeme 21.06.2017 gün ve E:2016/4465, K:2017/2035 sayılı kararı ile davanın reddine karar vermiş, ancak davacı Şehir Plancıları Odası Ankara Şubesi istinaf yoluna başvurmuştur. Olumlu bilirkişi ve mahkeme kararına rağmen, Ankara Bölge İdare Mahkemesi 5. Dava Dairesi 06.12.2017 gün ve E:2017/3065, K:2017/2920 sayılı kararı ile dava konusu işlemi iptal etmiştir. Bunun üzerine, Ankara Büyükşehir Belediyesi, Yüklenici ATM Yapım Yatırım ve İşletme A.Ş. ile Kooperatifimiz temyiz başvurusunda bulunulmuştur. Temyiz başvurumuz DANIŞTAY 6. Dairesinin 02.07.2018 tarih ve E:2018/2611, K:2018/6380 sayılı kararı ile kabul edilerek, Ankara Bölge İdare Mahkemesi 5. Dava Dairesi’nin 06.12.2017 tarih ve E:2017/3065, K:2017/2920 sayılı kararının ESASTAN BOZULMASINA karar verilmiştir.  

         Danıştay 6. Dairesi’ nin 02.07.2018 tarihli BOZMA kararında, özetle aşağıdaki gerekçelere yer    

         verilmiştir:

       “….alanda mevcut imar planı koşullarının mülkiyet yapısı/çoklu mülkiyet sahipliliği uyarınca hayata geçirilememesi, bir başka ifade ile imar planı ile öngörülmüş hakların mevcut mülkiyet sahipliğine yeterli gelmemesi gerekçesiyle dava konusu düzenlemenin yapılarak, önceki kullanım kararları yerine ticaret + konut alanı, eğitim alanı, sağlık alanı, sosyo-kültürel tesis alanı, park, mesire alanı şeklindeki yeni kullanım kararlarının getirildiği, ayrıca sadece dava konusu taşınmazlar özelinde ayrıntılı kullanım kararlarının belirlendiği, mevcut plan kararlarıyla öngörülen koşullar ile uyumsuzluk yaratacağı, mevcut planın plan bütünlüğünü olumsuz etkileyerek ayrıcalıklı alan ortaya çıkaracağı, bu durumun planlamanın nesnellik ilkesine aykırı olduğu değerlendirmelerinde bulunulmasına karşılık mevcut planlarda taşınmazın çevresine ilişkin getirilen yapılaşma koşulları ile karşılaştırılıp uyumsuzluk teşkil edip etmediği, ayrıcalıklı haklar tanındığının somut olarak ortaya konulmadığının anlaşıldığı ifadelerine yer verilmiştir.

         İdare mahkemesince yerinde yaptırılan keşif ve bilirkişi incelemesinde, dava konusu alanın yakın çevresinin de geçmişteki plan değişiklikleriyle  yapılaşma koşullarının değiştirildiği, sosyal donatıları ayrılmış orta yoğunlukta yapılaşma kararıyla daha az ilk yatırım maliyeti ile daha fazla konut birimi elde edilmesinin daha ekonomik olacağı, yüksek yoğunluklu yapılaşmalara kent hizmetinin ulaştırılmasının düşük yoğunluklu yapılaşmalara göre daha kolay olacağı, hizmet sunumunun maliyetinin az yoğun alanlara göre daha düşük olacağı, alanın yakın çevresinde kentsel ölçekte hizmet veren yüksek maliyetli sosyal donatılardan, sağlık tesislerinden, eğitim alanlarından daha fazla kentlinin yararlanacağı, getirilen plan notlarının topografik açıdan yapılaşmayı kolaylaştıracağı yönündeki tespitler ile yukarıda anılan dairemizce verilen bozma kararları sonrası verilecek kararlar göz önünde bulundurularak yeniden bir karar verilmesi gerekmektedir….”

         DANIŞTAYIN BOZMA kararındaki gerekçeler son derece açık ve anlaşılır şekilde kaleme alınmış olup, kooperatif ortaklarımızın mağduriyetini dile getirdiğimiz makul temyiz nedenlerimizin incelendiğini ve karşılandığını söylemek mümkündür. Beytepe Bölgesindeki emsal yapılaşmalarla makul denge sağlandığı gibi dağıtıcı ve denkleştirici adalet ilkeleri sözünü ettiğimiz bozma kararıyla sağlanmıştır. Dava dosyamız yeni bir karar verilmek üzere Ankara Bölge İdare Mahkemesi 5. Dava Dairesi’ne gönderilmiştir. Danıştay Kararının tam metnine “www.akcali.org” web sayfamızdan ulaşabilirsiniz. 
Yaşanan bu olumsuzluklara rağmen yukarıda açıklanan imar planlarına bağlı olarak

29427 Ada 1 Parselde:


2 adet konut bloğunun betonarme imalatı tamamlanmıştır. 


1 adet konut bloğunda kat seviyesinde betonarme imalata devam edilmektedir. 


2 adet konut bloğunda bina temelleri atılarak konvansiyonel katların betonarme imalatı tamamlanmıştır. 


2 adet konut bloğunda ise bina temel hazırlıkları devam etmektedir


3 adet konut bloğunun bina temel kazıları tamamlanmıştır


8 adet otopark bloğunun betonarme imalatı tamamlanmıştır 


2 adet otopark bloğunda ise betonarme imalatı çeşitli seviyelerde devam etmektedir.

29426 Ada 2 Parselde ise:


17 adet konut ve 17 adet otopark bloklarına ait tüm kazı çalışmaları tamamlanmıştır.

    Değerli Ortaklar, 

Bize yol göstereceğine inandığınız görüş ve önerilerinizi bilgiakcali@gmail.com adresine gönderebilirsiniz. Ödemelerini aksatan ortaklarımıza borçlarını ödemeleri için çeşitli tarihlerde mesaj atılmakta ve tebligat gönderilmektedir. Her genel kurulda ve yayınladığımız bültenlerde ortaklarımızdan değişen yazışma adreslerini, telefon numaralarını bildirmelerini istememize rağmen, bu yapılmadığı için birçok ortağımıza ulaşmakta zorluk çekilmekte ve gönderdiğimiz yazılar geri dönmektedir. Bu nedenle ortaklarımızın değişen adres ve telefon numaralarını bildirmelerini talep eder, Genel Kurulumuzun yapacağınız eleştiri ve önerilerle sağlıklı kararlar alması dileğiyle, saygılar sunarız.   
    6) Önceki dönem bütçe kalemlerindeki gerçekleşmeler:

   Gelirler


      Öngörülen

   Gerçekleşen   
           %         Aidat Geliri

   5.418.263,86 TL

4.904.611,64 TL
           90,52
   Faiz Geliri

      250.000,00 TL

   309.386,00 TL
          100
   Bağışlar 

                    30.000,00 TL

       5.300,00 TL
          17,67     

   Gecikme Fark Geliri             70.000,00 TL                       14.447,08 TL                 20,64  

   Giderler
     
    Öngörülen
       

 Gerçekleşen 
      
           %
         Cari Yıl Giderleri
    5.136.025,65 TL                 4.005.494,00 TL
         77,99   
         (Gerçekleşen gider amortisman düşülerek yazılmıştır.) 
C) MALİ DURUM VE MUHASEBE İŞLEMLERİ
     1) Bilanço ve gelir gider kalemleri hakkında genel bilgi: 

          Bilanço ve gelir gider farkı hesabı ayrıntılı olarak rapor içinde açıklamış ve bu rapora ek  

          olarak ortaklarımızın incelemesine sunulmuştur. 
     2) Dönem içerisinde gerçekleşen toplam gelir gider rakamları:

         Toplam gelir (kaynaklar ve borçlar dâhil)
           : 7.991.843,68 TL 
         Toplam gider (harcama ve ödenen borçlar dâhil) :  4.783.594,04 TL
         Kalan para (kaynaklar)


           :  3.208.249,64 TL  

     3) Kooperatifin giderlerinin dökümü aşağıda gösterilmiştir:
        a) Arsa ve Proje ödemeleri: ----
        b) İnşaat giderleri
  : 260.826,61 TL


        c) Vergi ve harç giderleri  : ----
        d) Sigorta giderleri    
  : ----
        e) Genel giderler                 : 4.005.494,00 TL (2018 Yılı Genel Giderler -Amortisman Gideri)

        f) Diğer giderler                  :    517.273,43 TL (2018 Yılına Devre. Öde.Borçlar, KDV,MBS Yapı 

                                                                                       Denetime ödeme  ve Kira Depozito Güncelenmesi)
            Toplam                            : 4.783.594,04 TL
     4) Banka kredisi kullanılmamıştır.  
     5) Kooperatifin Borçları:
          a) Belediye
         : ----
          b) Vergi Dairesi        : 31.040,62 TL ( 10-12/ 2018 Muhtasar, Ocak-2019’ da ödenmiştir.)
          c) SGK
         :   6.332,50  TL ( 12/2018 SGK Primi, Ocak–2019’ da ödenmiştir.)         
          d) Piyasa
         :  1.938,24 TL 
          e) Yüklenici
         : ----


          f) Personel
         : ----
          g) Diğer Borçlar       :   14.524,33 TL (Sehven hesaba yatırılan)     
     6) Demirbaş ve diğer araçlar: ----
     7) Tutulan Defterler:




            Noter Tasdiki Tarih ve           Noter Tasdiki Tarih ve        

     Defterin Türü
                        Sayısı Noter Adı (açılış)          Sayısı Noter Adı (kapanış)            

           Yevmiye Defteri

14.12.2017/20840  20. Noter
   28.01.2019/01383 20. Noter
           Envanter ve Bilanço Def.       14.12.2017/20842  20. Noter
   
           Defter-i Kebir  
            14.12.2017/20841 20. Noter           
 
           Yönetim Kurulu Karar Def.    24.01.2018/001665 20.Noter     08.01.2019/00378 20. Noter
           Genel Kurul Karar Defteri
18.09.2003/19978 20. Noter      
           Giden Evrak Defteri                15.02.2017/03443 20. Noter

           Gelen Evrak Defteri
             15.02.2017/03444 20. Noter  

           Üye Kayıt Defteri                    17.04.2018/003584 20. Noter

  D) ORTAKLIK İŞLEMLERİ

        1) Mevcut Ortak Sayısı                                                        : 3381




            a) Dönem içerisinde kaydedilen ortak sayısı                 : ---
            b) Genel kurulca belirlenen ortak sayısı                        : 3381
            c) Ortaklar anasözleşmede belirtilen şartları taşıyor.
        2) Genel kurulca belirlenen ve tahakkuk eden yıllık aidat miktarı:     1.500,00 TL   

             (Ocak, Şubat, Mart, Nisan, Mayıs, Haziran, Temmuz, Ağustos, 
               Eylül, Ekim, Kasım, Aralık/ 2018 ayları 125,00 TL) 
 
             a) Ortaklardan yapılan tahsilat                                                   :  4.904.611,64 TL     
             b) Ortakların aidat borcu                                                             :     513.652,22 TL     
          3) Genel kurulca belirlenen gecikme faizi oranı: Aylık % 1,5
             a) Gecikme faizi tahakkuk miktarı                : 306.276,57 TL (Geçmiş Dönemler Faiz  

                                                                                                                               Tahakkuku dâhil)
             b) Gecikme cezası tahsilat miktarı                 :   14.447,08 TL 
        4) Dönem içerisinde gerçekleşen hisse devirleri:
             01.01.2018 – 31.12.2018 tarihleri arasında 85 ortağımız çeşitli nedenlerle hissesini  

             devretmek zorunda kalmıştır.
        5) Çıkarılan ortak sayısı: 2018 yılında ortaklıktan çıkarılan olmamıştır.
   E) ARSA İNŞAAT VE FERDİLEŞME ÇALIŞMALARI:

        1-Gayrimenkul alımı ile ilgili Genel Kurul kararı: 15.11.1993 – 14 
        2-Gayrimenkul alım tutarı  : -----
        3-Gayrimenkul satım tutarı: -----
        4-Gayrimenkul alımının, kat karşılığı arsa devralınmasının tapu devri veya tapuya  

            şerh koydurulacak bir satış vaadi sözleşmesiyle yapıldığına ilişkin açıklamalar:          

            8 Ağustos 2010 tarihinde   yapılan   3. Olağanüstü   Genel   Kurulda   Yönetim     Kuruluna  

            verilen yetkiye   dayanarak   ATM Yapım Yatırım ve İşletme A.Ş. ile yapılan “Düzenleme  

            Şeklinde  Arsa   Payı   Karşılığı  İnşaat  Sözleşmesi”   27 Şubat  2011  tarihinde   yapılan 4.  

            Olağanüstü Genel Kurulda kabul edilmiş   ve   1   Temmuz   2011   tarihinde imzalanmıştır.  

            Ancak   sözleşmenin kabul   edildiği  4. Olağanüstü Genel Kurulun sözleşmenin kabulü ile  

             ilgili olan 5. Maddesinin iptali  için 16    ortak tarafından açılan dava üzerine, dava devam  

             etmesine  rağmen 03 Nisan 2016   tarihinde  yapılan  2015  yılı  Olağan  Genel Kurulunda  

             Sözleşmeye bazı maddeler eklenerek yeniden oylanmış ve kabul edilmiştir.  
        5- İnşaat Yapım Yöntemi


             :Teknik Şartnameye dayalı Düzenleme     

                                                                                                 Şeklinde   Arsa   Payı  Karşılığı İnşaat        

                                                                                                 Sözleşmesi
            a) Konut/işyeri Sayısı
      : 3381 konut, toplam 25000 m2 alanlı            

                                                                                                  sosyal tesis (alışveriş-spor)
            b) Yapım yöntemine ilişkin genel kurul kararları: 08.08.2010     tarihinde    yapılan    3   

                                                                                                  Olağanüstü ve  27.02.2011  tarihinde  

                                                                                                  Yapılan  4. Olağanüstü  Genel  Kurul  

        6)  Yapılan İhaleler:  ATM Yapım Yatırım ve İşletme  A. Ş.    ile   imzalanan   "Arsa   Payı    

              Karşılığı İnşaat Sözleşmesi" gereğince inşaatın  kontrolünü  yapmak  için ihale yapılmış,  

               en  uygun  teklifi  veren  AGM  Mühendislik  Ltd. Şti. ile  kontrollük  sözleşmesi  

              yapılmıştır.         
        7)  Arsa veya arazinin imar durumu:   İmar   tamamlanmış,  ancak   Şehir   Plancıları   Odası  

             Ankara  Şubesi  tarafından  açılan  davada 11. İdare Mahkemesinden olumlu karar çıkmasına  

              rağmen,   Bölge  İdare   Mahkemesi  5.  İdari  Dava  Dairesi  tarafından  bozulmuş  ve  İmar  

             Planlarının  iptaline  karar   verilmiştir.  Bu   karar   tarafımızdan  temyiz  edilmiştir.  Temyiz  

             müracaatımız   üzerine  Danıştay   6.  Dairesi   Bölge  İdare  Mahkemesinin  kararını  esastan  

             bozmuştur.  
             a) Projeler hakkında bilgi  
          : Projeler tamamlanmıştır.
             b) İnşaat ruhsatı tarih ve numarası: 29427/1 Parsel ruhsatları 02.06.2017 tarih ve 217/17,  

                 29426/2 parsel ruhsatları 15.06.2017 tarih ve 238/17 
             c) Altyapı durumu
          : Altyapı inşaatla birlikte yapılacaktır. 
       d) Çevre düzenleme çalışmaları      : Çevre   düzenlemesi   inşaatlar   bitirildikten   sonra  

            yapılacaktır. 
              8) Hakedişlerin durumu                 : Ruhsatların alınması üzerine 1. hakediş bedeli olarak   

                  sözleşme eki pursantaj tablosunda gösterilen parseller yükleniciye devredilmiştir.
        9) Yıl sonu itibariyle inşaat seviyesi: İnşaat seviyesi ile ilgili bilgi; bu raporun 5. Maddesinde  

            detaylı olarak verilmiştir

   a) Tahmini bitiş tarihi
        : ------

   b) Tahmini maliyeti
                   : -----
      10) Konutların veya İşyerlerinin:                            
 
   a) Kesin maliyeti
         : ------
             b) Şerefiye tespiti
         : ------
             c) Kur’a çekim tarihi
         : ------
         
    d) Yapı kullanma izin belgesi tarih ve numarası : ------

    e) Tapu dağıtım tarihi
         : ------

    f) Tasfiye başlangıç tarihi
         : ------
F) HUKUKİ FAALİYETLER:
     1) Genel kurul ve ihraç kararlarına karşı açılan davalar: 27  Şubat  2011  tarihinde yapılan  4.    

          Olağanüstü  Genel  Kurulda “Düzenleme  Şeklinde  Arsa Payı Karşılığı İnşaat Sözleşmesi” nin  

          görüşüldüğü   gündemin  5. maddesinin  iptali  istemiyle  bazı  ortaklar  tarafından  17.  Asliye   

          Ticaret  Mahkemesinde E. 2011/280  sayılı dosya  ile  iptal davası  açılmıştır. Dava kooperatif  

         lehine    sonuçlanmış,  davacılar   tarafından   temyiz   edilmiştir. Karar   Yargıtay   tarafından   

          bozulmuştur.  Bozma    kararı   üzerine   kooperatifimiz   tarafından   yapılan   karar   düzeltme   

          talebi  reddedilmiş  ve  dava  8.  Asliye  Ticaret  Mahkemesinde 2017/280 Esas Nolu Dosya ile  

          yeniden   görüşülerek   kabulüne   karar  verilmiştir. Kararın Yargıtay  tarafından  onaylanması  

          üzerine, kooperatifimiz karar düzeltme dilekçesi vermiştir.
          Beş ortağımız tarafından 30.06.2018 tarihli 27. Genel Kurulunda alınan “ibra  kararı ile 7a,7b    

          ve   7 e   yetki   kararlarının  iptali”  istemiyle  dava   açılmış  ve   Ankara   6.  Asliye   Ticaret   

          Mahkemesinin E: 2018/550  numarasına  kayıtlı  olarak  devam  etmektedir. 07.11.2018 tarihli  

          duruşmada davacı tarafın  tanıkları, Kooperatif  Başkanı  ve  2. Başkanı dinlenmiş, davacıların  

           İHTİYATİ TEDBİR TALEBİNİN REDDİNE  ve  dosyaya  sunmuş  olduğumuz genel kurul  

           kaydına   ilişkin   CD’ lerin  çözümü  için  dosyanın  bilirkişi  heyetine  gönderilmesine  karar  

          verilmiştir. 
     2) Kooperatif ile ilgili devam eden hukuk davaları:
                        Taraflar
                              Davanın Konusu         Mahkemesi     Dosya No
1- Kooperatif – ABB                               547 Par. Tescil Dav.      12.Asl.Huk.M.  E.2012/194
         2-  Bazı ortaklar - Kooperatif                      Sözl.İptal davası           17. Asl.Tic.M.  E.2011/280 
         3-  Bazı ortaklar - Kooperatif                     İbra ve ver.yet.ipt.          6. Asl.Tic.M.   E.2018/550                                                
         4- Kooperatif - Ortak Şennur Malkoç         İcra takibine  itiraz        1.As.Tic.H.M  .E. 2014/92 
         5- Şehir Pl.Od.Ank. Şb.– ABB                  1/5000’lik Plan İp.         17.İd. Mah        E. 2012/1479

         6- Çankaya Bel. – ABB                               1/5000’lik Plan İp         17.İd.  Mah       E. 2012/1471

         7- ABB - Kooperatif                                   607-608-609 P. Seb..zen .6. Asl.Huk.M.  E. 2013/597 

         8- ABB - Kooperatif                                 Asfalt vergisi iptali için    2. Ver. Mah.   E.  2015/548

                                                                              açılan davalar                         549-550-551-552-553

         9- Şehir Pl.Od.Ank.Şb. - ABB                 1/25000 Öl.Pl.İp.(1650)     4. İdare Mah. E .2014/2204

                                                                                                     Yeni No: 11. İdare Mah. E. 2015/2999

        10- Şehir Pl.Od.Ank.Şb. - ABB                 1/5000 Öl.Pl.İp. (1651)     5. İdare Mah.  E. 2014/2185

                                                                                                      Yeni No: 11. İdare Mah. E. 2015/720

        11- Mimarlar Od.Ank.Şb - ABB                1/5000 ÖL.Pl.İp (814)      2. İdare Mah.  E .2015/1809

        12- Mimarlar Od.Ank.Şb - ABB               1/1000 ÖL.Pl.İp (815)    10. İdare Mah.  E. 2015/2275 
                                                                                                      Yeni No: 11. İdare Mah. E. 2015/2986
        13- Şehir Pl.Od.Ank.Şb. - ABB  1/5000 - 1/1000 Öl.Pl.İp.(814-815)18.İdare Mah.  E. 2015/2159

                                                                                                    Yeni No:   11.İdare Mah.  E. 2015/2889 

        14- Turgut ASLANOĞLU - ABB            1/25000 - 1/5000 - 1/1000

                                                                           Öl.Pl.İp.(1650-814-815)   14. İdare Mah.  E. 2015/2371

                                                                                                     Yeni No: 14. İdare Mah.  E .2015/2922

         15- Eylem ÜNAL - Kooperatif                 Koop. Ortaklığı tespiti       9.As.Tic.Mah  E. 2015/715


                    Yeni No: E. 2018/275

         16- Şeh.Pl.Od.Ank.Şb-ABB 1/25000-1/5000 Öl.İm.Pl.İp.(1546-1547)11.İdare Mah. E. 2016/4465

         17- Şeh.Pl.Od.Ank.Şb-ABB, Çan.Bel.    1/1000 Öl.İm.Pl.İp.(2054)     11. İdare Mah.E. 2017/759  
         18- Ank.İl.Mil.Eğ.Müd-ABB,Çan.Bel.    1/5000-1/1000 Öl.İm.Pl.İp.     8. İdare Mah.E. 2017/673

         19- Mimarlar Od.Ank.Şb - ABB             1/1000 Öl.İm.Pl.İptali            17. İdare Mah.E. 2017/27

                                                                                                      Yeni No:       1. İdare Mah.E. 2017/848

         20- Kooperatif – Çankaya Bel. Baş.         Rayiç Bedel İp. Davası       6. Vergi Mah.  E. 2017/1308

                                                                                                             ile 2017/1374 arası toplam 67 dava

         21- Kooperatif – Çankaya Belediyesi       İnş. Dur. tatil zaptı iptali        5. İdare Mah. E. 2018/631
         22- Kooperatif – Aydın Hakan Erkan       Yön. Kur. Hak. suç. duy.    Cum. Savcılığı  2018/71326

         23- Kooperatif – 22 Koop. Ortağı              Yön. Kur. Hak. Suç.duy. Cum. Savcılığı  2017/153530

1.sıradaki dava yönetim kurulumuz tarafından 547 nolu parselin kooperatifimize devri için Ankara Büyükşehir Belediyesine karşı açılan davadır. 547 kadastro parselden oluşan imar parsellerinin kooperatifimize devri için Ankara Büyükşehir Belediyesi Emlak İstimlâk Daire Başkanlığına 18 Nisan 2012 tarih ve 2012/073 sayılı yazı ile müracaat edilmiş, ancak ilgili daire olumsuz yanıt vermiştir. Bunun üzerine 12. Asliye Hukuk Mahkemesinde tescil davası açılmıştır.  Dosya içeriği tamamlanıp, bilirkişi raporu lehimize çıkmasına rağmen, Mahkeme 26.06.2015 tarihinde yapılan duruşmada aynı bilirkişiden ek rapor düzenlemesini talep etmiştir. Bilirkişi heyetinin 12.11.2015 tarihli ek raporunun da aynı doğrultuda olması nedeniyle karşı taraf avukatları 15.01.2016 tarihinde yapılan duruşmada bilirkişilerin yetersiz olduğunu, içlerinde Sayıştay denetçisinin de olduğu bilirkişi heyetinden yeni rapor alınmasını istemişlerdir. Ancak mahkeme hâkimi; taşınmazın değer tespiti için, bir inşaat mühendisi, bir mülk ve bir de tapu fen elemanından oluşan bilirkişi marifetiyle 04.03.2016 tarihinde saat 14.00 de mahallinde keşif yapılmasına karar vermiştir. Keşfi yapan bilirkişi arsanın değerini 115.797.600,00 TL olarak belirlemiştir. Bu değer gereğince ıslah harcı yatırılması gündeme gelmiş ve toplam 7.907.350,96 TL olan harcın 1/4 i 1.976.837,74 TL yatırılmıştır. Bunun üzerine mahkeme bilirkişiden yeniden ek rapor istemiştir. Gelen rapora göre kooperatifimiz tarafından Büyükşehir Belediyesi’ne ödenmesi gereken tutar 10.829,637,05 TL olarak belirlenmiştir. 20.11.2018 tarihinde yapılan duruşmada bilirkişi raporunda yer alan tutarın kooperatif tarafından bir sonraki celseye kadar depo edilmesine karar verilmiştir. Ayrıca 10.829,637,05 TL’nin hesap açılımı yapılmak üzere dosya yeniden bilirkişiye gönderilmiştir. Mahkemece depo edilmesine karar verilen 10.829,637,05 TL tutarın, 05.02.2019 tarihinde yapılacak duruşmadan önce yatırılması hususunda ATM Yapım Yatırım ve İşletme A.Ş.' ne 04.01.2019 tarihinde Ankara 16. Noterliğinin 00233 Yevmiye nolu ihtarnamesi ile ihtar gönderilmiş olup, bu ihtarname kendilerine 08.01.2019 günü tebliğ edilmiştir. Mali Müşavir Bilirkişisinin hesap açılımı ile ilgili 07.01.2019 tarihli ek raporu ile yukarıdaki tutar 4.524.526,55 TL ye indirilmiş olup, bu paranın 04.02.2019 gününe kadar yatırılması gerekmektedir.
2.sıradaki dava bazı ortaklar tarafından 4. Olağanüstü Genel Kurulda kabul edilen “Düzenleme Şeklinde Arsa Payı Karşılığı İnşaat Sözleşmesi” nin kabul edildiği genel kurulun 5. Maddesinin iptali istemi ile açılmıştır. Bu dava ile ilgili geniş bilgi hukuki faaliyetlerin 1.maddesinde verilmiştir.
          3.sıradaki  dava   5  ortağımız   tarafından  30.06.2018   tarihli   27.  Olağan  Genel  Kurulunda    
          alınan “ibra  kararı  ile  7a, 7b  ve   7e  yetki  kararlarının  iptali” istemiyle dava açılmıştır. Bu   

          dava ile ilgili geniş bilgi hukuki faaliyetlerin 1.maddesinde verilmiştir.  
                   4. sıradaki dava borcunu ödemediği için icraya verdiğimiz ortaklarımızdan Şennur  Malkoç' un  

                   icraya itiraz ettiği  için  açılan  davadır.  Aynı ortağımız  borcunu  ödemediği için daha öncede  

                   icraya verilmiş,  ancak  yine  icraya  itiraz  ettiği  için dava açılmış ve mahkeme kooperatifimiz  

                   lehine karar   vermiştir.  Bu  dava  27.  Asliye  Hukuk  Mahkemesinin   2013/554  Esas  sayılı  

                   dosyasında görülmeye başlanmış,  ancak  Mahkemenin görevsizlik kararı vermesi üzerine 1.  

                   Asliye Ticaret   Mahkemesinin 2014/92  Esas  sayılı  dosyası  ile görülmeye  devam edilmiş ve  

                   Mahkeme davanın kısmen kabulüne karar vermiştir.
                   5. sıradaki dava 1/5000  Ölçekli  Nazım  İmar  Plan  değişikliklerine  karşı  ve  Şehir  Plancıları          

                   Odası Ankara Şubesi tarafından açılmıştır. Bu davalarda mahkeme davayı kabul etmiş ve

                   1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planını iptal etmiştir. Karar ABB  tarafından temyiz edilmiş, sonuç  

                   beklenmektedir. 
                  6. sıradaki dava  1/5000  Ölçekli   Nazım  İmar  Plan  değişikliğine  karşı  Çankaya  Belediyesi 

         Tarafından  Ankara  Büyükşehir   Belediyesinin  13.04.2012  tarih ve  637 sayılı  kararı  ile  bu
                  karara  karşı  yapılan  itirazların  reddine  ilişkin 11.07.2017 tarih ve 1074 sayılı kararının iptali  

                   istemi ile açılmıştır. Bu davada  17. İdare mahkemesi   davayı  kabul  etmiş ve  1/5000  Ölçekli   

                  Nazım İmar  Planını iptal etmiştir. Karar  ABB tarafından temyiz  edilmiş ve ise de Danıştay 6.  

                  Dairesi hükmün  onanmasına   karar  vermiştir.  Onama   kararı  üzerine  ABB  karar  düzeltme  

                  talebinde bulunmuştur. Sonuç beklenmektedir.

                  7. sıradaki  dava  607 - 608 - 609  nolu   kadastro  parsellerinin sebepsiz zenginleşme davasıdır.  

                  Kooperatifimiz tarafından açılmıştır. Tarafımızdan davaya Tapu Kadastro Müdürlüğünün dahil  

                  edilmesi  istenmiştir.  Ayrıca   bilirkişiden   ek   rapor   istenmiştir. Ek  raporda  parselin değeri  

                  Kesinleşen Yargıtay Kararları gereğince 80,00 TL m2  fiyatı belirlenmiş davanın bilirkişi raporu  

                  ile Hazineye  yönlendirilmesi istenmiştir. Miktar  ıslah  edilmiş, yönlendirme talebi mahkemece  

                  kabul   edilmiştir. Mahkeme  hazinenin 101.116,00 TL ödemesine   karar  vermiş bu  karar  için    

                  Hazine istinafa başvurmuştur. Dava Bölge Adliye Mahkemesinde istinaf incelemesindedir.
                 8. sıradaki 6  ayrı  dava  2. Vergi Mahkemesinde  Ankara   Büyükşehir  Belediyesinin  tahakkuk  

                 ettiği asfalt vergisinin iptali  talebiyle her parsel için ayrı ayrı açılmıştır. Mahkeme Davayı kabul  

                 ederek Ankara  Büyükşehir  Belediyesi  tarafından  tahakkuk ettirilen Yol harcamalarına katılım  

                 bedellerini  (1.234.666,20  TL)  iptal  etmiştir.  Davalı taraf ABB kararı  temyiz etmiştir.  Dosya   

                 Danıştay  tarafından da onaylanmıştır.       

                 9 ve 10.  sıradaki  davalar  Ankara  Büyükşehir Belediye Meclisinde 12.09.2014 tarihinde  kabul  

                 edilen    1650   (1/25000)    ve   1651    (1/5000)    sayılı    Nazım     İmar    Planlarında    yapılan  

                 değişikliklerin iptali   istemi   için   Şehir    Plancıları   Odası   Ankara  Şubesi tarafından açılmış  

                 davalardır. Her iki davada 11.İdare Mahkemesine gönderilmiş olup 9. sıradaki dava E 2015/2999  

                10. sıradaki dava ise   2015/720  E.  nolu  dosyalar ile takip edilmektedir. Bu davalarda 11. İdare  

                 Mahkemesi işlemin iptaline karar vermiş, ancak ABB ve davaya müdahil olan kooperatifimiz ile  

                 ATM   Yapım   Yatırım   ve   İşletme   AŞ.   İstinaf  yoluna  başvurmuştur. Ankara  Bölge  İdare 

                 Mahkemesi 5. Dava  Dairesi işlemin  iptaline  karar vermiş,  karar temyiz edilmiş ve Danıştay 6.  

                 Dairesi  kararı   esastan  bozmuştur.  Dosya   tekrar   Ankara   Bölge   İdare  Mahkemesi 5. Dava   

                 Dairesine gelmiştir.  Bu dairenin kararı beklenmektedir.

                 11. sıradaki  dava  1/5000  Ölçekli  Nazım  İmar  planları ile  ilgili Ankara Büyükşehir  Belediye   

                 Meclisinin 814 nolu  meclis  kararlarının iptali  için Mimarlar Odası  Ankara  Şubesi,  tarafından  

                 açılmıştır. Bu davada İdare Mahkemesi   işlemin iptaline  karar vermiş   ABB ve  müdahil ATM   

                 Yapım Yatırım ve  İşletme  A.Ş.   ile   kooperatifimiz  istinaf   yoluna   başvurmuşlardır.  İstinaf    

                 Başvurusunun  reddedilmesi  üzerine,  karar   temyiz  edilmiştir. Temyiz  başvurusu  Danıştay 6. 

                 Dairesi  tarafından kabul edilmiş ve  karar esastan bozulmuştur. Ankara Bölge İdare Mahkemesi  

                 5. İdari  Dava Dairesine dönen  dosyada karar beklenmektedir. 
                 12 .sıradaki  dava 1/1000 Ölçekli  Uygulama  İmar  Planı  ile  ilgili Ankara Büyükşehir Belediye  

                 Meclisinin 815  nolu meclis  kararının  iptali   için Mimarlar Odası   Ankara   Şubesi,  tarafından  

                 açılmıştır.  Bu davada İdare Mahkemesi  işlemin iptaline karar  vermiş ABB  ve  müdahil  ATM 
                 Yapım Yatırım ve İşletme A.Ş.   ile   kooperatifimiz   istinaf     yoluna   başvurmuşlardır.  İstinaf  

                  başvurusunun reddedilmesi üzerine, karar temyiz edilmiştir.
                 13. sıradaki dava 1/5000 ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar planları ile  ilgili Ankara Büyükşehir 

                 Belediye Meclisinin 814 - 815  nolu  meclis  kararlarının iptali  için  Şehir  Plancıları  

                 Odası  Ankara Şubesi, tarafından  açılmıştır.  Bu   davada    İdare  Mahkemesi   işlemin   iptaline   

                 karar vermiş ABB ve  müdahil ATM Yapım Yatırım ve  İşletme  A.Ş.  ile kooperatifimiz istinaf   

                 yoluna başvurmuşlardır. İstinaf  başvurusunun  reddedilmesi üzerine, karar  temyiz  edilmiştir.
                 14.sıradaki dava Çankaya Belediyesi Eski Meclis Üyelerinden Turgut ASLANOĞLU tarafından  

                 1/25000, 1/5000  ve  1/1000 Ölçekli İmar planların iptali  istemiyle   açılmıştır. Bu davada İdare  

                 Mahkemesi işlemin iptaline karar vermiş, ABB ve müdahil ATM Yapım Yatırım ve İşletme A.Ş   

                 İle  kooperatifimiz  istinaf yoluna  başvurmuşlardır. İstinaf talebinin  reddedilmesi  üzerine karar 

                 temyiz  edilmiştir. Temyiz   başvurusu  Danıştay  6.  Dairesi  tarafından  kabul  edilmiş  ve  karar 

                 esastan  bozulmuştur.  Ankara Bölge İdare Mahkemesi 5.  İdari  Dava  Dairesine dönen dosyada 

                 karar beklenmektedir. 
                 15.  sıradaki dava Kooperatif   ortaklarından  Yücel  Ayhan'ın  24.10.1997  tarihinde  ortaklıktan  

                 çıkarılması nedeniyle,  hissesini devraldığını  iddia eden Eylem Ünal'ın ortaklık tespiti için açmış  

                 olduğu  davadır.  Dava  16.02.2017   tarihinde   lehimize   sonuçlanmıştır.  Davacı   taraf   istinaf  

                 incelemesi istemiş   Bölge   Adliye   Mahkemesi  Yücel   Ayhan’ın   davaya   katılmasına   karar  

                 vermiştir.  Ancak davacılar Yücel  Ayhan’ı   davaya   dahil   edemediği   için  Mahkeme  davayı  

                 reddetmiştir. Gerekçeli karar beklenmektedir.  
                 16.  sıradaki dava   Ankara   Büyükşehir   Belediye   Meclisinin, 10.08.2016   tarih ve 1546 sayılı  

                 1/25000 ve 1547 sayılı  1/5000  Ölçekli  Nazım  İmar  Planlarının iptali istemiyle Şehir Plancıları
                 Odası Ankara Şubesi tarafından   açılan   davadır.   Davanın   görülme   aşamasında   oluşturulan  

                 Bilirkişilerin yaptıkları keşif sonucunda İmar Planlarının mevzuata uygun olduğunu belirten rapor  

                 vermeleri üzerine mahkeme davanın reddine  karar  vermiştir. Davacı  taraf  istinaf başvurusunda  

                 bulunmuştur. Ankara Bölge  İdare Mahkemesi 5. İdari  Dava  Dairesi  istinaf talebini reddederek  

                 imar planlarının  iptaline  karar  vermiştir. Bu   karar  üzerine  ABB   ve   müdahil  ATM  Yapım   

                Yatırım ve İşletme A.Ş.  ile kooperatifimiz temyiz başvurusunda bulunmuştur. Temyiz başvurusu     

                Danıştay 6.  Dairesi tarafından   kabul   edilmiş   ve   karar  esastan   bozulmuştur. Ankara  Bölge   

                İdare  Mahkemesi 5. İdari Dava Dairesine dönen dosyada karar beklenmektedir. 
                17.  sıradaki  dava  Çankaya  Belediye  Meclisinin  02.09.2016  tarih,  592 sayılı  kararı ile uygun  

                görülen ve  Ankara  Büyükşehir  Belediye  Meclisinin  14.10.2016  tarih ve 2054  sayılı  kararı ile  

                onaylanan  1/1000  Ölçekli  Uygulama  İmar  Planının  iptali   istemiyle  açılan davadır.  Bu dava

                Ankara 11.  İdare Mahkemesinin  2010/4465   E.  sayılı   dosyası  ile  arasında  bağlantı  bulunup  

                bulunmadığının  saptanması    amacıyla   Ankara   Bölge     İdare   Mahkemesine   gönderilmiştir.    

                Davada   11.   İdare  Mahkemesi   yetkili   kılınmıştır. Kooperatifimiz   ve   ATM  Yapım Yatırım  

                 ve  İşletme A.Ş. ABB yanında davaya müdahil olmuştur.  Mahkeme 17.10.2017 tarihinde  

                 keşif  yapmış ve Bilirkişi  Raporunun   gelmesi  ile  birlikte  “Yürütmenin  Durdurulması”na 
                 karar    vermiştir. Bu  karara  karşı Davalılar olarak istinaf yoluna   gidilmiş,   Ankara   Bölge
                İdare Mahkemesi,  5.   İdari  Dava  Dairesi  talebimizi  reddetmiştir. Ankara Bölge İdare 
                Mahkemesi 5. Dava Dairesi’ nin 06.12.2017 tarih ve E:2017/3065,   K:2017/

                 292 sayılı  kararının esastan  bozulmasına ilişkin Danıştay 6. Dairesi 02.07.2018 tarih ve E:2018/  

                 2611, K:2018/6380 sayılı kararı dosyaya sunulmuş olup dosyanın dönüşü beklenilmektedir.
                18. sıradaki dava Ankara Valiliği İl Milli Eğitim  Müdürlüğü tarafından 1/5000 ve 1/1000 Ölçekli

                İmar Planlarının  iptali   istemi  ile  açılmıştır. Kooperatifimiz bu davaya müdahil olarak katılmak  

                istemiş  ve  bu  talebi  kabul  edilmiştir. Davada  19.02.2018  tarihinde  keşif yapılmış ve  Bilirkişi  

                raporunu vermiştir. Mahkeme 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı yönünden karar verilmesine gerek olmadığına, 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planının Yürütmenin durdurulmasına karar vermiştir. Mahkemenin “Yürütmenin durdurulması istemi hakkında karar verilmesine yer olmadığına” dair kararına karşı davacı taraf (Ankara Valiliği M.E.Müd.) “Yürütmenin durdurulması kararı” na karşı da Davalı tarafça (ABB, ATM Yapım Yatırım ve İşletme A.Ş. Kooperatifimiz) itiraz etmiştir. Ankara Bölge İdare Mahkemesi 5. İdari Dava Dairesi “Yürütmenin durdurulması istemlerinin reddine” karar vermiştir. Ankara Bölge İdare Mahkemesi 5. İdari Dava Dairesine; 1/25000 ve 1/5000 Ölçekli NİP ile ilgili iptal kararının bozulduğu Danıştay 6. Dairesinin 02.07.2018 tarih ve E: 2018/2611, K:2018/6380 sayılı kararı dosyaya sunulmuştur.
               19.  sıradaki dava  Mimarlar   Odası   Ankara  Şubesi  tarafından   Çankaya  Belediye   Meclisinin   

               02.09.2016 tarih,  592 sayılı  kararı  ile uygun  görülen ve Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin  

               14.10.2016 tarih ve 2054 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planının iptali   

               istemiyle  açılan  davadır. Mahkeme dava dosyası ile Ankara 1. İdare Mahkemesinin bağlantısının  

               bulunup  bulunmadığının tespiti amacıyla 5. İdare mahkemesine gönderilmesine   karar   vermiştir.   

               Davaya bakan  5. İdare  mahkemesi  davanın, bağlantılı  olduğuna  karar vererek  davaya 1.  İdare  

               Mahkemesinin bakmasına karar  vermiştir. 1. İdare  Mahkemesi  dosyayı E: 2017/848 kaybederek  

               müdahil olma   talebimizi  kabul  etmiştir. Mahkeme 28.02.2018  tarihinde   keşif  yapmış  Bilirkişi  

               raporunu vermiştir. Bilirkişi   kurulu   raporuna  karşı   itirazlarımız  sunulmuş  ve   mahkemeden    

               Danıştay 6. Dairesi’nin 2018/2611 esasına kayıtlı olarak  temyiz  incelemesi  devam eden Ankara  

               Bölge İdare Mahkemesi 5. İdari Dava Dairesi’nin 06.12.2017 gün ve  E:2017/3065,  K:2017/2920  

               sayılı dava  dosyası  sonucunun  “bekletici  sorun“ yapılmasına  karar  verilmesi  talep  edilmiştir.   

               Bilirkişi Kurulu  raporundan   sonra   mahkemece   07.06.2018   tarihinde  “dava  konusu işlemin   

               iptaline”  karar verilmiştir. Mahkemece    verilen    karara    karşı  davalı  taraflarca   “Yürütmenin  

               Durdurulması“  istemli olarak İstinaf yoluna başvurulmuştur. Ankara  Bölge  İdare  Mahkemesi 5.  

               İdari Dava Dairesi 31.10.2018  tarihinde 2018/870 esas sayılı kararı ile Yürütmenin durdurulması   

               isteminin reddine karar vermiştir. Ankara Bölge İdare Mahkemesi 5. Dava Dairesi’nin 06.12.2017   

               tarih  ve  E:2017/3065,  K:2017/2920  sayılı  kararının  Esastan  bozulmasına  ilişkin  Danıştay  6.  

               Dairesi  02.07.2018  tarih  ve  E:2018/2611,  K:2018/6380  sayılı  kararı  dosyaya  sunulmuş  olup  

               dosyanın dönüşü beklenilmektedir.
               20. Sıradaki dava Beytepe Mahallesi  sınırları  içinde  bulunan ve kooperatifimizin maliki olduğu   

               arsalara ait  asgari  ölçüde  (m2)  birim değer tespitine  ilişkin 04.07.2017 tarihli  ve  105 numaralı

               Takdir Komisyon  kararının  iptaline  ilişkin  açılan davadır. 07.02.2017  tarihinde  keşif yapılmış  

               bilirkişi  raporunu  yazmıştır. Bilirkişi  Kurulu  Raporuna  karşı itirazlarımızı sunmuş ve ek rapor  

               alınmasını  talep  etmiş  ise  de  ilk  derece  mahkemesince  itirazlarımız  yerinde   görülmemiş ve  

               mahkemece   02.05.2018   tarihinde   kısaca:  “…..uyuşmazlık   konusu   taşınmazlar   için  takdir 
               komisyonunca  belirlenen  arsa m2  birim  değerleri  hukuka  uygun  olmakla  birlikte  1319 sayılı  

               Emlak Vergisi Kanununun  geçici 23. Maddesi uyarınca 2018 yılı belirlenecek olan değerin 2017  

               Yılı  için  uygulanan değerin % 50’ sinden  fazla olması mümkün bulunmadığından, dava konusu  

               takdir  komisyonu kararının  2017 yılı için uygulanan arsa m2  birim  değerinin % 50 artış oranına  

               tekabül  eden  kısmı  bakımından  davanın  reddi  gerekmekle, % 50’ sinden  fazlasını  aşan kısım  

               bakımından yasa gereğince  kendiliğinden  kalktığından karar verilmesine yer bulunmamaktadır.” 

               şeklindeki  gerekçe  ile  davanın  kısmen  reddine,  Kısmen   karar   verilmesine  yer   olmadığına,  

               Dava  Konusu  Takdir  Komisyonu  Kararının 2017  Yılı İçin Uygulanan Arsa m2 birim değerinin 

               % 50  oranına  isabet  eden  kısmı  bakımından davanın  reddine,  Aşan  Kısmı  bakımından  karar 

               verilmesine yer  olmadığına” karar verilmiştir.  Karara  karşı  istinaf  yoluna  başvurulmuş  ise de;  

               Ankara   Bölge   İdare   Mahkemesi  4. Vergi   Dava  Dairesi  04.12.2018  tarih, E: 2018/1867  ve  

                K: 2018/2418 karar sayılı ilamı ile “İstinaf isteminin reddine” karar vermiştir.
               21. sıradaki dava inşaatın mühürlenmesinin iptali istemi ile Ankara 5. İdare Mahkemesinde 2018/
      631  Esas  sayılı  dosya  ile  açılmıştır. Kooperatifimiz  tarafından  Davalı İdare’nin “Mühürleme   

      Tutanağı  ile yapı tatil zaptının kaldırılması isteminin reddine ilişkin 15.03.2018 tarih ve E.16366  

      sayılı  ret  kararının  iptali   ile  yürütmenin  durdurulması  ve  duruşma  talepli” olarak  Çankaya  

      Belediye    Başkanlığı   aleyhine   açılan   davadır.  Mahkemece   bu  dava   ile  Ankara  11. İdare  

      Mahkemesi’nin  2017 / 759   esas   sayılı   dosyası  arasında  bağlantı   bulunup   bulunmadığının  

      saptanması  amacıyla  Ankara  Bölge Adliye Mahkemesi’ne  gönderilmiş   ise de;  Ankara  Bölge  

      İdare Mahkemesi 6.İdari  dava dairesi 04.05.2018 tarih E: 2018 / 563, K: 2018 / 626 sayılı  

      kararı   ile  davalar  arasında   bağlantı  bulunmadığına  karar  verilmiştir. Mahkeme  23.05.2018  

      tarihinde  Yürütmenin Durdurulması isteminin  Reddine  karar verilmiştir.
      22. sıradaki   dosya   yönetim   kurulumuza   hakaret  etmesi  nedeniyle  Aydın  Hakan  Erkan     

     adlı ortağımız için cumhuriyet  savcılığına  yapılan suç duyurusu ile ilgilidir. Adı geçen kişinin 
     özür dilemesi   ve   pişmanlık   bildirerek    tutanak    tutulması   neticesinde   konu   uzlaşma   
     yoluyla çözülmüştür. 

      23   sıradaki   dosya   22   kooperatif   ortağının  yönetim   kuruluna   hakaret   etmesi   nedeniyle  

      Cumhuriyet  Savcılığına yapılan  suç duyurusu  ile  ilgilidir. Kooperatifimiz,  bazı  ortaklarımızın   

      18  Haziran 2017 tarihinde  yapılan 2016  yılı Olağan  genel kurulunda gündeme  eklenmesi  için   

      vermiş oldukları  önergede tespit  edilen;  çift   imzalar, ortak  olmayan  kişiler  tarafından  atılan  

      imzalar, başkasının yerine atılan imzalar gibi  yapılan  usulsüzlüklerin, TCK 207 maddesine göre

      sahtecilik suçunu oluşturacağı  düşüncesiyle  suç  duyurusunda  bulunmuştur.  İlgililerin ifadeleri  

 alınarak, soruşturma sürmektedir. 
 3) Kooperatif hakkında Cumhuriyet Başsavcılıklarına yapılan suç duyuruları: 
      Kooperatif yönetim kurulu hakkında Cumhuriyet Başsavcılığına ATM Yapım Yatırım ve İşletme  

      A.Ş ile yapılan  “Düzenleme Şeklinde Arsa Payı  Karşılığı  İnşaat  Sözleşmesi” nin  iptali  istemi   

       ile   dava   açan   ortaklarımızdan   bazıları  Yönetim   Kurulu  Başkanı  ve 2. Başkanı hakkında  

       görevlerini kötüye kullandıkları ve hakaret suçunu işledikleri gerekçesiyle 2011yılında savcılığa 

      suç     duyurusunda     bulunmuşlardır. Yapılan    soruşturma   sonucunda    savcılık    kooperatif  

      yöneticilerinin   görevlerini    kötüye    kullanmadıklarını    belirleyerek     kovuşturmaya    gerek  

       görmemiştir. 2017/211548 nolu şikâyet dosyası ile Cengiz Tekin ve 2017/216055 sayılı dosya ile  

       Erkan Özvarlık, Mustafa Kemal Çevik tarafından yönetim kurulunun görevi  kötüye  kullandığı,  

       iptal edilmiş bir  inşaat sözleşmesi ile inşaat yapıldığı gerekçesi  ile Cumhuriyet Savcılığına suç   

       duyurusunda bulunmuşlardır. Bu dosyalarda soruşturma sürmektedir. 
       Yukarıda mahkemeleri ve  esas numaraları yazı davalar;  kooperatifimizi doğrudan  ilgilendiren     

       ya da doğrudan olmasa  bile bölgesel olarak kooperatifimizle ilgisi olan davaları kapsamaktadır.   

       Önceki  yıllar  çalışma raporlarının bu  bölümünde yargılaması biten  davalar  hakkında da bilgi  

       verilmiştir. Ancak bu davaların yargılaması tamamlanmış ve dosyaları kapatılmış olduğu için bu  

       çalışma  raporundan   çıkartılmıştır.  Derdest  olan  ve   açıklayıcı  bilgi  verilen   bütün   davalar  

       yönetim  kurulumuzca  yakından  takip  edilerek,  gerekli  hassasiyet gösterilmekte ve  davaların 

       biran önce  bitirilmesi hususunda her türlü hukuki destek sağlanmaktadır.     

       Bu rapor, kooperatifin 2018 dönemi hesap ve işlemlerine ilişkindir.
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