DEĞERLİ ORTAKLAR, 








12.08.2010                    

Kooperatifimizin 3. Olağanüstü Genel Kurulu 08.08.2010 tarihinde 793 ortağımızın asaleten, 542 ortağımızı vekâleten katılımı ile Altınpark Anfa B Blok salonunda yapılmış ve aşağıdaki kararlar alınmıştır.

Mülkiyeti kooperatifimizde olan arsalarımızda emsal artışının,  ve bu konuda her türlü işlemin yapılabilmesi, sözleşme, teknik şartname imzalanabilmesi için yönetim kurulumuza oybirliği ile yetki verilmiştir.  

Önerge a) Yönetim Kuruluna, aşağıda tanımlanan kısıtlamaların doğrultusunda sözleşme yapma yetkilerinin verilmesini Yönetim Kurulu ve Yapılaşma Komisyon olarak öneriyoruz. 

A-Emsal artışına yönelik olarak, Düzenleme Şeklinde Arsa Payı Karşılığı İnşaat Sözleşmesi yapılması durumunda:

1-Toplam sözleşme süresinin belirlenmesi, bu sürenin hukuki süreçler hariç  en fazla 7 yıl olması (1 yıl plan, proje ve ruhsatlar + 6 yıl inşaat yapım süresi) ,

2-Komisyonun öngördüğü, teknik şartnamede belirtilen özelliklerde en az net 150 m2 kullanım alanına sahip en az 3381 adet konutun kooperatifimize anahtar teslimi esasına göre verilmesi, yapılacak çalışmalar sonucu oluşacak emsal artışından kaynaklı inşaat yapılabilir geri kalan alanın tamamının yükleniciye verebilmesi,  

3-Kooperatife verilecek dairelerin planlama sınırı içindeki konumunun (taş ocağı mevki gibi) sözleşmede belirtilmesi,

4-Kooperatife verilecek dairelerin bulunduğu alanda en az bir adet ticaret merkezi      ( en az 5000 m2  arsa üzerinde, 2500 m2 kapalı alanlı) ve bir adet kapalı spor merkezinin de (en az 20 000 m2 arsa üzerinde 2500 m2 kapalı alanlı) inşa edilerek kooperatife verilmesi,

5-Arsa payı karşılığı inşaat sözleşmesinin geçerliliği, Yönetim Kurulunca imzalanmasından önce 09.05.2010 tarihli Genel Kurulun 8. Maddesiyle görev verilen 17 kişilik komisyonun sözleşme taslağını oyçokluğu ile onayı koşulunun olması, 

B-Emsal artışına yönelik olarak, pazarlık usulü ile danışman veya danışman firma ile sözleşme yapılması durumunda:

1-Danışmalık sözleşmesi karşılığı, emsal artışı sonucu kooperatifimize en az 9660 adet konut alanının sağlanması; yapılacak çalışmalar sonucu oluşacak emsal artışından kaynaklı inşaat yapılabilir geri kalan alanın bu kısıtlamalar temelinde yükleniciye verebilmesi,  

2-Mülkiyeti Kooperatifimize ait olacak, en az bir adet ticaret merkezi ( en az 5000 m2 arsa üzerinde, 2500 m2 kapalı alanlı) ve bir adet spor alanının (en az 20 000 m2 arsa üzerinde 2500 m2 kapalı alanlı) bırakılması,

3-Danışmanlık sözleşmesinin geçerliliği, Yönetim Kurulunca imzalanmasından önce 09.05.2010 tarihli Genel Kurul’un 8. Maddesiyle görev verilen 17 kişilik komisyonun sözleşme taslağını oyçokluğu ile onayı koşulunun olmasına oybirliği ile karar verildi.

Önerge b) Yönetim kuruluna, aşağıda tanımlanan yetkilerin verilmesini Yönetim Kurulu ve Yapılaşma Komisyon olarak öneriyoruz. 

“Kooperatifimiz mülkiyetinde bulunan arsalar ile yargı süreci devam eden kooperatifimizin hak sahibi olduğu arsalar üzerinde; imar planı değişikliği veya mevcut imar planı kapsamında yoğunluk artışı çalışmalarının yapılması. Mevcut parseller üzerinden tevhit ve takas yapılması. Tevhit esnasında terk edilmesi gereken parsellerin terkinin yapılması. Kentsel dönüşüm ve gelişim alanı ilan edilerek, kentsel dönüşüm ve gelişim projeleri uygulanması. Bu çalışmalarla ilgili pazarlık usulü ile danışman veya danışman firma ile anlaşma yapılması. Bu konularda ilgili kurum ve kuruluşlar ve şirketlerle sözleşme imzalanması. Yukarıda belirtilen çalışmaların olumlu sonuçlanması halinde inşaat firmaları veya danışmanlık firmaları ile arsa payı karşılığı inşaat sözleşmesi veya danışmanlık sözleşmesi yapılması. İmar planı değişmesi veya mevcut plan üzerinden yoğunluk artışının yapılması halinde ada ve parsel numaralarında değişiklikler olması durumunda inşaat firması veya danışmanlık firması ile yapılacak sözleşmede yeni ada ve parsel numaraları üzerinden işlem yapılması konularında ve yeni oluşan parseller üzerinden tevhit ve takas yapılmasına” ve bu konularda yönetim kuruluna yetki verilmesine oybirliği ile karar verildi.

DEĞERLİ ORTAKLAR,

Yönetim Kurulumuz 2006 yılından beri üzerinde çalıştığı, ortaklarımızı bedel ödemeden konut sahibi yapma projesi için ilk adım atılmıştır. Bu konuda yönetim kurulumuza duyduğunuz güven, çalışma azmimizi daha da arttırmıştır. Şimdi zorlu bir sürece girilmiştir. Bu süreçte bazı engellerle karşılaşmamız kaçınılmazdır. Bu engelleri ve riskleri genel kurulda tartıştık. Yönetim Kurulumuz ve Yapılaşma Komisyonumuz da bu engellerin çıkacağını bilerek olağanüstü genel kurulda sizlerin onayının alınmasını uygun görmüştür.  Çalışmalarımızda bizden desteğinizi esirgemeyeceğiniz ve önerilerinizle bize yol göstereceğiniz için teşekkür eder, başarılar dileriz.   
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