S.S. AKÇALI ARSA ve KONUT YAPI KOOPERATİFİ
2019 YILI DENETİM KURULU RAPORU
A-GENEL BİLGİLER
     Genel kurul toplantı tarihi

: 18.10.2020
     İncelemenin ait olduğu dönem

: 01.01.2019 – 31.12.2019  
     Rapor düzenleme tarihi

: 05.08.2020
     Raporun yönetim kuruluna teslim tarihi
: 17.08.2020
B- KURULUŞ İŞLEMLERİ 
     a) Kuruluş işlem ve harcamalarında usulsüzlük yoktur.




     b) Kooperatif unvanında kamu kurum ve kuruluşunun ismine yer verilmemiştir.                                     
C- YÖNETİM KURULU VE PERSONEL İŞLEMLERİ

     1.Yönetim Kurulu üyeleri üyelik şartlarını taşımaktadır.
     2. İnceleme dönemimiz içerisinde Yönetim Kurulu toplantı çoğunluğunu sağlamıştır.
     3. Yönetim  Kurulu   Başkanı  ve  2. Başkanı  hakkında 2011 ve  2012 yılında birer, 2017 yılında da  

         Yönetim   kurulu  hakkında  2  kez   suç   duyurusu  yapılmıştır.  Ancak  bu  dosyalardan   dolayı  

         herhangi bir dava açılmamıştır.
 
     4. Yönetim  Kurulu   üyelerine   genel   kurulca  tespit  edilen  ödemelerin  dışında  veya  belirlenen  

         tutarların üzerinde bir ödeme yapılmamıştır.
     5. Gayrimenkul  alım  ve  satımında  yapılan   imalat   ve   inşaat  işlerinde  genel  kurul  kararlarına  

          uyulmuştur.
     6. Yönetim Kurulu üyeleri ile kooperatif  çalışanlarının, kooperatifle yaptığı işin konusuna giren bir 

          ticari işi olmamıştır.
     7. Gayrimenkul alımı yapılmamıştır.

     8. Defter ve belgelerin incelenmesinde ve tesliminde bir zorluk yaşanmamıştır.
     9. Yönetim Kurulu çalışma raporu gerçek durumu eksiksiz ve hatasız olarak yansıtmaktadır.
   10. Kooperatif çalışanlarına ödenen  ücretlere  dair  SGK primleri tam ve zamanında  yatırılmaktadır.
D- ORTAKLIK İŞLEMLERİ BÖLÜMÜ

1. Ortaklar listesi anasözleşmeye uygun düzenlenmiştir.
2. Ortaklıktan ayrılanlar ile yeni ortakların Yönetim Kurulu kararları alınmıştır. 
         a) Genel Kurul ortaklar listesi, ortaklar pay defteri kayıtlarına uygundur.
         b) Oy kullanma hakkı olmayan ortaklar, listelerde yer almamıştır.
         c) Çıkarma kararı kesinleşmeyen ortaklar, listelerde yer almıştır.
3. Genel kurulca kararlaştırılan ortak sayısının üzerinde ortak kaydedilmemiştir.  

4.  İhraç edilen ortak olmamıştır.
5. Kooperatif ortakları   tarafından   Denetim   Kuruluna   kooperatif   Yönetim   Kurulu  Üyeleri ve  
    çalışanlar hakkında intikal ettirilen şikayet yoktur.
6. Yönetim Kurulu, ortaklar arasındaki eşitlik ilkesine uygun davranmıştır.
 E-TÜRK TİCARET KANUNU GEREĞİ TUTULMASI ZORUNLU OLAN 

    DEFTER VE BELGELER

     






  Noter Tasdiki   

                                                               Açılış   
          Kapanış
                    Noter      
     1. Defter Adı:
         Var/Yok   Tarih  No
          Tarih  No
         Adı         
Yevmiye Defteri

       19.12.2018/20576        


        20. Noter

Envanter ve Bilanço Def.       28.01.2019/01333   


        20. Noter
   

Defter-i Kebir  
                   19.12.2018/20577  


        20. Noter           
 

Yönetim Kurulu Karar Def.    08.01.2019/00378         23.01.2020/1575       20.Noter 

      Genel Kurul Karar Defteri      18.09.2003/19978 


       20. Noter      
      Giden Evrak Defteri                15.02.2017/03443


       20. Noter

      Gelen Evrak Defteri
        15.02.2017/03444 


       20. Noter  

       Üye Kayıt Defteri                   17.04.2018/003584 


       20. Noter

 Envanter defterine bilançolar işlenmiştir.
     2. Defter ve belgeler 10 yıl süreyle saklanmaktadır.
     3. Tahsilât ve ödemelerin tümü kanunen geçerli belgelere dayanmaktadır.
 F- BİLANÇO, GELİR - GİDER FARKI HESABI VE MALİ DURUM

      1- Bilanço ve Gelir/Gider Tablosu kayıtlara, muhasebe standartları ve ilkelerine uygundur. 
      2- Bir önceki yıla ait tahmini bütçe ile gerçekleşen bilanço uyumludur. 

   3. Hazır Değerler





      Tutar
       Kasa




                           20.659,97 TL
          Bankalar


 

           7.053.545,24 TL   

      4. Menkul Kıymetler




      Tutar


       ----
 




        ---



      Bu hesaplardaki tutarların sayımı yapılmış olup fiilen bulunduğu tespit edilmiştir.
      5. Kooperatif Alacakları:
          Alacağın Türü

           Borçlu Adı                Tutarı                  Nedeni        
    Ortaklardan Alacaklar
            Ortaklar              821.896,83 TL          Aidat
    Ortaklardan Gecikme Alc.       Ortaklar              325.136,79 TL         Gecikme faizi

    Ortaklardan PTT Masraf Alc.  Ortaklar                  5.900,03 TL         PTT Masrafı           
    Diğer Çeşitli Alacaklar       Vergi Dairesi               1.899,60 TL         AGİ
    Diğer Çeşitli Alacak
   12. Asliye Huk.Mahk. 1.976.837,74 TL
 Harç

6. Avanslar:

  



           
          Avans Verilen Kişi
Konusu
      Verildiği Tarih        Tutar                 Kapanış Tarihi 

MBS Yapı Denetim


            2017

  1.488.907,97 TL
2020
            MBS Yapı Denetim
                                       2018                    222.517,33 TL       2020
 
Sinerji Yapı Denetim


            2017

     720.319,03 TL 
2020
            Av.Ayhan Tuncer



2019


412,10 TL
2020

7. Kooperatif Borçlarının Dökümü:
         Borcun Konusu
 
      Alacaklısı

            Tutar
             Bakiye 
         Satıcılar 

      Anadolu Akaryakıt      1.110,50 TL            1.110,50 TL


          Yanlış yatan aidat
      Belli olmayan             19.714,33 TL         19.714,33 TL
          Tapu Şerh Harç Bedeli
     

             1.208.939,85 TL    1.208.939,85 TL
          Tapu Tescil Harç Bedeli    

             2.805.431,22 TL    2.805.431,22 TL
          10-12/2019  Muhtasar        Vergi dairesi               32.065,02 TL        32.065,02 TL (ödendi)
             12/2019 SGK primi
      SGK                              7.209,54 TL          7.209,54 TL (ödendi)
 
8. Ortaklardan:
         Toplam Aidat Alacak Miktarı


Tahsil Edilen
    
 
Bakiye 

              6.345.877,22 TL                                          5.523.980,39 TL                   821.896,83 TL
         Tahakkuk Eden Gecikme Faizi

Tahsil Edilen
    
 
Bakiye
 

                335.000,32 TL                                           9.863,53 TL                        325.136,79 TL

9. a) Herhangi kişi ya da kuruma faiz ödenmemiştir.
          b) Herhangi kişi ya da kuruma gecikme cezası ödenmemiştir.
    10. Genel yönetim giderleri usulüne uygun, kooperatifin iş hacmiyle uyumludur.
    11. İlgili faaliyet döneminde gerçekleşen fark olumsuzdur.
    12. Yapılan işlemler 1163 Sayılı Kooperatifler Kanunu ve anasözleşmeye  uygun olarak  yapılmıştır.
    13. Mali duruma ilişkin genel değerlendirme:
          Bilanço ve  Gelir-Gider  tabloları  muhasebe  standartları  ve  muhasebe ilkelerine  uygun olarak  

          düzenlenmiştir.
          Bilanço ve Gelir tabloları, kooperatifin yasal defterlerine uygun ve ayrıntılı olarak hazırlanmıştır. 
          Bir  önceki  Genel  Kurulda kabul  edilen  tahmini  bütçe   ile  gerçekleşen  bilanço  kalemlerinin  

          uyumlu olduğu görülmüştür. 

          Hazır değerler bölümünde yer alan tutarların fiilen bulunduğu tespit edilmiştir. 

          Ortaklardan tahsil edilen aidatlar eksiksiz olarak kayıtlara yansıtılmıştır.

          Vergi ve diğer yasal yükümlülüklerin  zamanında yerine  getirildiği,  bu  ödentiler  için  gecikme  

          faizi ödenmediği tespit edilmiştir.
          Yönetim Kurulunun  ortaklardan  tahsil  ettiği  aidatları kooperatifimizin amaçları doğrultusunda  

          harcadığı görülmüştür.
          Kooperatif  defter  ve  belgeleri  üzerinde  yapılan  denetimler  sonucunda  tespit  edilen  kasa ve  

          banka tutarları ile yasal defter kayıtlarında yer alan tutarların, tam bir uyum içinde olduğu  tespit  

          edilmiştir.

         Yönetim  Kurulu  üyelerinin  dönem  faaliyetlerinde  Genel Kurul  kararları  ve  kanunlara uygun  

          hareket ettikleri, tespit edilmiştir.
          Zaman zaman Yönetim Kurulu toplantılarına katılarak,  toplantılar tarafımızdan  izlenmiştir.

         Kooperatifin  defter  ve  belgeleri  zamanında  tasdik  ettirilmiş,  vergi  usul  ve  ilgili  diğer  yasa  

          hükümlerine uygun olarak tutulmuştur.

          Kooperatif hesapları bilgisayar ortamında günlük olarak tutulmaktadır.  

            Denetim  Kurulumuz   Mart,  Haziran,  Eylül  ve  Aralık  aylarında  kooperatifimizi  denetlemiş,   

            defterleri incelemiştir.
        G- ARSA ALIMI VE İNŞAAT ÇALIŞMALARI
    1. Genel kurul döneminde arsa alınmamıştır. 
    2. a- Projelerin ilgili belediyece onay tarihi: 29427/1 parsel mimari projeler: 08.04.2017
                                                                           29426/2 parsel mimari projeler  13.04.2017

        b-Yapı ruhsatı tarih ve numarası:  29427/1 parsel 02.06.2017 tarih, 217/17 – Blok no. 
                                                               29426/2 parsel 15.06.2017 tarih, 238/17 -  Blok no         

    3. ATM Yapım Yatırım ve İşletme  A.Ş. ile “Düzenleme Şeklinde Arsa Payı Karşılığı İnşaat  

        Sözleşmesi” yapılmıştır. Sözleşme; kooperatif menfaatlerine ve piyasa koşullarına uygundur.    
    4. Sözleşme eki pursantaj tablosunda belirtilen 1. İstihkak ödemesi için bazı parsellerin devri  

        yapılmıştır. 
    5. Hakediş raporu uygundur.
    6. Yapılan İmalat projeye ve ruhsatlara uygundur. 
    7. İmalat İş planlarına uygundur. 
    8. a- Herhangi bir kişi ya da kurumla müşterek altyapı yapılmamıştır. 

        b- Herhangi bir kişi ya da kuruma arsa tahsisi yapılmamıştır.
H- AÇIKLAMALAR :

      a) Kur’a çalışması 
: Yok.
      b) Tapu işlemleri
: Yok.
      c) Tasfiye çalışması
: Yok.
      d) Gerekli görülen diğer hususlar
: Yok.

      e) İncelemeler sırasında eksiklik ve kanuna aykırılık tespit edilmemiştir.
SONUÇ :

Kooperatifin işlem ve hesaplarının incelenmesi sonucunda, Yönetim Kurulu üyelerinin ibra edilmesi kanaatine varılmış olup, durum genel kurulun takdirine sunulur.
          Ergin KUDU                      Mustafa Tümer ATEŞ                      Haydar ŞAHBAZ  
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