S.S. AKÇALI ARSA ve KONUT YAPI KOOPERATİFİ
2009 YILI YÖNETİM KURULU ÇALIŞMA RAPORU

A. GENEL BİLGİLER 
                          a) Kooperatifin Adı              : S.S. AKÇALI ARSA ve KONUT YAPI KOOPERATİFİ
                 b) Kuruluş Tarihi
        : 17.05.1991
                 c) Ticaret Sicil Tescil Tarihi: 11.06.1991
     d) Ticaret Sicili No
        :  82801
        e) Adresi               
        : Meşrutiyet Caddesi No: 32/9 Kızılay/ANKARA
     f) Telefon No        
        : 0 (312) 425 22 54 – 0 (312) 425 40 39
     g) Faks No              
        : 0 (312) 425 40 69  
                       h) İnternet Adresi   
        : www.akcali.org
     ı) e-posta           
        : bilgi@akcali.org  -  bilgiakcali@gmail.com
B. YÖNETİM VE DENETİM KURULLARI İLE PERSONEL BİLGİLERİ

     1) Yönetim Kurulu Üyeleri 
            Görev Dönemi
   Yıllık Ödemeler Toplamı    
          Özer AKYILDIZ


       2009
 
            4.800,00 TL
          Mustafa CEYLAN


       2009

            4.200,00 TL
          Ahmet KOÇ



       2009

            4.800,00 TL
          Mümin Gökhan GÜLCAN

       2009

            4.800,00 TL
          Sefa ALTIOĞLU


       2009

            3.600.00 TL
          Enser DOĞRU



       2009

            3.600,00 TL
          Aydın Faruk EROL

                   2009

            4.200,00 TL
     2) Denetim Kurulu Üyeleri 

Görev Dönemi
   Yıllık Ödemeler Toplamı

   Kubilay ÇUKUR


      2009 

           1.800,00 TL

   Saniye SEZER



      2009


1.800,00 TL


   Haydar HAN


                  2009


   900.00 TL
         Rıza YILDIRIM
                              2009                                    900.00 TL 
                 3) Personelin Adı Soyadı
  Görev Dönemi       Unvanı           Yıllık Ödeme Top.   SGK pirm.

   Aysel UÇAK

         2009
     Büro Elemanı
14.400,10 TL
     7.562,61 TL

   Derya BAZ

         2009
     Büro Elemanı
11.502,00 TL       5.092,11 TL

   Gonca ÇAKAR

         2009           Büro Elemanı
  9.996,02 TL       5.177,62 TL
     4) Muhasebecinin: 
          Adı Soyadı                                  Görev Dönemi                                       Yapılan Ödemeler

    Nurullah DENİZ 

         2009



           8.400,00 TL
     5) Faaliyet dönemiyle ilgili genel değerlendirme ve geleceğe yönelik beklentiler:
         Değerli  Ortaklar,  geçmiş   yıllar    hazırladığımız   çalışma  raporlarında  da   bir  çok  kez  

         değindiğimiz  gibi  Beytepe  3.  Etap  Toplu  Konut  Alanı  İmar  Planı; Çankaya Belediye  

         Meclisinin 08.12.2004 tarih ve 404 sayılı kararı ile kabul edilip, 5216 sayılı yasa uyarınca  Ankara Büyükşehir Belediye Meclisinin l5.03.2005 tarih ve 685 sayılı kararı ile onaylanmış, askı süresi içinde yapılan itirazlar Çankaya Belediye Meclisinin 05.07.2005 tarih 572 sayılı kararı ile reddedilerek kesinleşmiştir. 
         Onanlı imar planına istinaden hazırlanan 81205 nolu parselasyon planı; Çankaya Belediye Encümeninin 21.08.2008 tarih ve 1685/35 sayılı kararı ile uygun görülüp, 5216 Sayılı Büyükşehir Belediye Yasasının 7/b maddesi uyarınca, Ankara Büyükşehir Belediye Encümeninin 25.09.2008 tarih ve 2472 sayılı kararı ile onaylanıp, 3194 Sayılı İmar Kanununun 19. maddesi gereği 14.10.2008 ile 13.11.2008 tarihleri arasında bir ay süre ile askıya çıkarılarak ilan edilmiştir. Askı süresi içerisinde yapılan itirazlar Çankaya Belediye Encümeninin 08.01.2009 tarih ve 55 sayılı kararı ile reddedilerek, kesinleşmiştir. 
  S.S. Su Kent Konut Yapı Kooperatifi 7. İdare Mahkemesinde; 1/25000 ölçekli “2023 Başkent   

  Ankara  Nazım İmar Planı,”  1/5000 ölçekli “ Güneybatı Ankara  Çevre  Otoyolu  İçi Kentsel   

  Gelişme  Bölgesi  I. Beytepe – Çayyolu   Köyleri  ve  Çevresi   Nazım  İmar   Planı,”  1/1000  

  ölçekli  “Beytepe  III. Etap  Toplu   Konut   Alanı  İmar   Planı” ve  bu  alana  ait  81205 nolu  

  “Parselasyon  Planı”nın  iptali  istemiyle  dava  açmıştır. 2009/258 Esas no ile görülen davada  

  mahkemenin Gazi Üniversitesi öğretim görevlilerinden oluşturduğu bilirkişi heyeti hazırladığı  

  raporda; “imar  planlarının  kamu  yararı, şehircilik  ilkeleri ve  planlama tekniklerine” uygun  

  olarak   yapıldığını   belirtmiştir.  Bu   rapor   üzerine   mahkeme   davacı  tarafın  “yürütmeyi   

  durdurma” talebini reddetmiştir. Ret kararına karşı Bölge İdare Mahkemesine yapılan itirazda   

   kabul   edilmemiştir.   Ayrıca   Beytepe   kadastro   13  parsel   sahipleri   tarafından  4. İdare  

  Mahkemesinde  2009/455  Esas  sayılı  dosya  ile,  1/5000, 1/1000 ve 81205 nolu parselasyon  

  planının  iptali  istemiyle  dava   açılmıştır. Bu  dava  da   7. İdare  Mahkemesindeki  dava  ile  

  birleştirilerek esastan görülmeye devam etmektedir. 81205 nolu Parselasyon planı dağıtım   

  cetvellerinin iptali talebi ile 5. İdare Mahkemesinde 2010/194 E. sayılı dosya ile Baştüzel  

  ailesi tarafından açılan dava ise henüz savunma aşamasındadır.
         Değerli ortaklar geçen yıl yaptığımız 18. olağan genel kurulda yönetim kurulumuza yönelik:  “Bölgenin planlamasıyla ilgili; davaların devam ettiği sürece imarın bitirilemeyeceği, yönetim kurulunun genel kurulu yanılttığı, hatta yalan söylediği” gibi eleştiriden uzak suçlamalar yapılmıştır. Yönetim kurulumuz bu suçlamalara yanıt verirken ısrarla yıl sonuna kadar imarın biteceğini belirtmiştir. Bu süreçte yönetim kurulumuz hiçbir fedakârlıktan kaçınmayarak, üyesi olduğumuz S.S. Beytepe Konut Yapı Kooperatifleri Birliği Yönetim Kurulu ve bu birliğe bağlı kooperatifler ile örnek bir çalışma yapmıştır. 2008 yılında alınan mukteza ile, görülmekte olan davalar, planın tescil edilmesinin önünde engel olmaktan çıkartılmıştır. Uzun uğraşlar sonucu Çankaya Kadastro Müdürlüğündeki incelemenin tamamlanması sağlanmış  ve Çankaya 2. Tapu Sicil Müdürlüğü 12.10.2009 tarih ve 15071 sayılı yevmiye ile planın tescilini yapmıştır. 
         Tescil öncesi parselasyon planı Çankaya Belediyesi tarafından  (kooperatiflerin sözleşmelerinde olmasına rağmen) Çankaya Kadastro Müdürlüğüne Aplikasyon yapılmadan ve imar harcı yatırılmadan gönderilmiştir. Olası gecikmelerin kooperatiflerin zararına olacağını düşünen birliğimiz aplikasyonu yaptırmak zorunda kalmıştır. İmar harcı için de Çankaya Belediyesi yetkilileri ile defalarca görüşülmesine rağmen sonuç alınamamış yine gecikmeye mahal verilmemesi için gerekli ödeme birliğimiz tarafından yapılmıştır. Bu ödemelerle ilgili olarak adı geçen kuruma alacak davası açılmıştır.
         Değerli ortaklar, bölgenin imarının bitirilmiş olması elbette bizler açısında büyük bir kazanımdır. Ancak bu kazanımı ranta dönüştürebilmek için altyapı ve üst yapı çalışmalarına başlamamız gerekmektedir. Yönetim kurulumuz bu konuda geçen yıl gerekli adımları atmış ancak kabul görmemiştir. Bu yıl birliğimiz aracılığıyla altyapı kurumlarından ASKİ’ ye yazılan yazıya gelen cevapta yakınlarda bu bölgede herhangi bir  altyapı çalışmasının olmadığı anlaşılmaktadır. Bu Konuda birliğimiz TELEKOM, BEDAŞ, BAŞKENT DOĞALGAZ A.Ş gibi altyapıyı yapacak kurumlarla yazışmalarını sürdürmektedir.    

        Önümüzdeki yıl yapmamız gereken en önemli çalışma bölgenin altyapısının yapılarak, ne şekilde yapılaşacağımıza karar vermektir. Bu konuda bizim için en uygun yol emsalin arttırılıp bölgeyi katlı konutlara dönüştürebilmektir. Yönetim kurulumuz bu iş için büyükşehir belediyesi ve hükümet kanadından birçok yetkili ile görüşmüş ve çalışma yapmıştır. Yine bu konuda Mesa, Nurol, Gordion Grup gibi birçok büyük inşaat şirketi ile emsal artışını gerçekleştirmeye çalışmıştır. Temas edilen bütün firmalar inşaat sektörü krizden çıkmadan böyle büyük bir işe giremeyeceklerini belirtmişlerdir. Bütün bu olumsuzluklara rağmen çalışmalar sürmektedir. Yapılaşma alternatiflerini şöyle sıralayabiliriz:

            - Emsal artışı yapılarak kat karşılığı müteahhide verilebilir. 
            -Bir miktar aidat belirleyerek bölgenin tamamının yapılaşması yoluna gidilebilir.

            -Yapılaşmaya etaplar halinde başlanabilir.  
            -Hisse alımı ile ortak sayısı azaltılarak kat karşılığı yaptırmak mümkün olabilir.  

            -Bankalardan ve yurtdışı finans kuruluşlarından kredi kullanarak yapılaşılabilir. 
            -Altyapıyı yaptıktan sonra kooperatiflere ayrılabiliriz. (Bu yöntemde de ortaklarımız    

             ancak aidat ödeyerek konut sahibi olabilirler.) 
         Hangi yol izlenerek yapılaşmaya gidilirse gidilsin bölgenin altyapısının yapılması şarttır.   

         Altyapının    yapılması;   hisse   değerimizin   artmasına,  altyapının   bir   bütünlük   içinde   

         projelendirilmesine, yapılaşma maliyetlerinin düşmesine ve inşaat kalitesinin yükselmesine neden olacaktır. Yaptığımız fizibilite çalışması ve  maliyet analizine göre    altyapının ilgili kurumlara bırakılması durumunda hem daha fazla para ödeyeceğiz hem de ne zaman yapılacağı belirsiz olacaktır. Bu konuda son kararı verecek olan sizlersiniz. Var olan alternatiflerin tartışılabilmesi ve en doğru kararın alınabilmesi için bütün ortaklarımızın genel kurula bizzat gelerek tartışmalara katılmaları kooperatifimizin geleceği açısından önemlidir. 
         Değerli ortaklar, bildiğiniz gibi emlak vergisinde bu yıl genel beyan yılıdır. Bölgede imarın tamamlanması ve genel beyan yılı olması nedeniyle emlak vergisi değerleri oldukça yüksek tutulmuştur.  Değerlemeyi yapan komisyon  Bölgede m2 si 420,00 ile 840,00 lira arasında değişen emlak değeri belirlemiştir. Çok yüksek olan bu değerler için Beytepe Mahalle Muhtarı dava açmıştır. (Bu davayı  ancak mahalle muhtarı ve odalar açabilmektedir. Vatandaşların böyle bir yasal hakkı yoktur.)  2. Vergi mahkemesinde 2009/1705 E. dosya ile görülen davada Mahkeme 2010/211 sayılı kararı ile 81205 nolu parselasyon planının kapsadığı alan için 248,00 TL/m2  fiyat belirlemiştir. Bu değer üzerinden ödenmesi gereken emlak vergimiz yaklaşık 2.000.000,00 TL dir.   
         Değerli Ortaklar, 30.02.2002 tarihinde yaptığımız 11. olağan genel kurulda 20,00 lira olan aidatlar 8 yıl hiç arttırılmamıştır. 2.000.000,00 TL’ ye dayanan emlak vergisini ve genel giderlerimizi karşılayabilmek için aidatların tahmini bütçede gösterildiği gibi 100,00 TL olması zaruri olmuştur. Çünkü 2010 yılında kişi başına ödenecek emlak vergisi 82,00 TL dir.
    6) Önceki dönem bütçe kalemlerindeki gerçekleşmeler:

   Gelirler


   Öngörülen

             Gerçekleşen   

%
   Aidat Geliri

   811.440,00 TL

811.315,13 TL

99.98
   Faiz Geliri

   240.000,00 TL

226.568,24 TL

94.40
   Bağıs Geliri

     10.000,00 TL

  15.200,00 TL
          100     

   Gecikme Fark Geliri                   1,00 TL                       35.644,28 TL                     100  

   Diğer Gelirler

              1,00 TL
              54.893,04 TL
          100  
   Giderler
     

   Öngörülen
       

Gerçekleşen 
      
           %
         Cari Yıl Giderleri
 1.010.431,00 TL                 1.087.919,44 TL
          100
C) MALİ DURUM VE MUHASEBE İŞLEMLERİ
     1) Bilanço ve gelir gider kalemleri hakkında genel bilgi: 
          Bilanço ve gelir gider farkı hesabı ayrıntılı olarak rapor içinde açıklamış ve bu rapora ek  

          olarak ortaklarımızın incelenmesine sunulmuştur. 
     2) Dönem içerisinde gerçekleşen toplam gelir gider rakamları:

         Toplam gelir (Kaynaklar ve Borçlar Dahil)
            :3.453.300,53 TL 
         Toplam gider (Harcama ve Ödenen Borçlar dahil)
:1.105.523,56 TL
         Kalan para (Kaynaklar)



           : 2.347.776,97 TL  

    3) Kooperatifin giderlerinin dökümü aşağıda gösterilmiştir:
        a) Arsa ve Proje ödemeleri: ----
        b) İnşaat giderleri
: ----


        c) Vergi ve harç giderleri 
: ----
        d) Sigorta giderleri    
: ----
        e) Genel giderler               
: 1.087.919,44 TL (Amortisman Gideri Hariç)
        f) Diğer giderler                
:      17.604,12 TL (2008 Yılın.Devre. Öde.Borçlar ve Demb.Al.)
            Toplam                          
: 1.105.523,56 TL
     4) Banka kredisi kullanılmamıştır.  
     5) Kooperatifin Borçları:
          a) Belediye
         : ----
          b) Vergi Dairesi         : 11.067,28 TL ( 10-12/ 2009 Muhtasar, 2010’ da ödenmiştir.)
          c) SGK
         :   1.550,33 TL ( 12/2009 SSK Primi, 2010’ da ödenmiştir.)         
          d) Piyasa
         : ----
          e) Yüklenici
         : ----


          f) Personel
         : ----
          g) Diğer Borçlar        :   2.784,43 TL (sehven hesaba yatırılan)
      6) Demirbaş ve diğer araçlar:

          2009 yılında aşağıda dökümü yapılan demirbaşlar alınmıştır.
·  HP Lazer Jet Yazıcı 340,04 TL

· 1 Adet Bilgisayar ve Parçaları 1.252,44 TL

· 2 Adet Lcd Monitör 1 Adet Yazıcı 1.165,00 TL

·  1 Adet Bilgisayar ve Parçaları  2.006,00 TL 
      7) Tutulan Defterler:




    
    Noter Tasdiki Tarih ve      
      Noter Tasdiki Tarih ve        

     Defterin Türü
                 
    Sayısı Noter Adı (açılış)          Sayısı Noter Adı (kapanış)            

           Yevmiye Defteri

 18.12.2008/21523 20. Noter
   29.01.2010/02049 20. Noter
           Envanter ve Bilanço Def.         18.12.2008/21760 20. Noter
   29.01.2010/02168 20. Noter 
           Defteri-Kebir  Def.
             18.12.2008/21524 20. Noter           
 
           Yönetim Kurulu Karar Def.     07.01.2004/00630 13. Noter
  
           Genel Kurul Karar Defteri
 18.09.2003/19978 20. Noter      
           Ortaklar Pay  Defteri                30.07.2008/13158 20. Noter
           Evrak Kayıt Defteri                  14.10.2009/17959 20. Noter
  D) ORTAKLIK İŞLEMLERİ

        1) Mevcut Ortak Sayısı                                                        : 3381




            a) Dönem içerisinde kaydedilen ortak sayısı                   : ---
            b) Genel kurulca belirlenen ortak sayısı                          : 3381
            c) Ortakların anasözleşmede belirtilen şartları taşıyor.
        2) Genel kurulca belirlenen ve tahakkuk eden yıllık aidat miktarı: 240,00 TL


             a) Ortaklardan yapılan tahsilat:  811.315,13 TL        

             b) Ortakların aidat borcu         :
    16.007,49 TL
        3) Genel kurulca belirlenen gecikme faizi oranı: Aylık % 10
             a) Gecikme faizi tahakkuk miktarı:71.102,03 TL (Geçmiş Dönemler Faiz Tahakkuku Dahil)
             b) Gecikme cezası tahsilat miktarı: 35.644,28 TL 
        4) Dönem içerisinde gerçekleşen hisse devirleri:
             01.01.2009 – 31.12.2009 tarihleri arasında 156 ortağımız çeşitli nedenlerle hissesini  

             devretmek zorunda kalmıştır.
        5) 2009 yılında ortaklıktan çıkarılan olmamıştır.
  E) ARSA İNŞAAT VE FERDİLEŞME ÇALIŞMALARI:

        1-Gayrimenkul alımı ile ilgili Genel Kurul kararı: 15.11.1993 – 14 
        2-Gayrimenkul alım  tutarı  : -----
        3-Gayrimenkul satım  tutarı: -----
        4-Gayrimenkul alımının, kat karşılığı arsa devralınmasının tapu devri veya tapuya şerh                     

            koydurulacak bir satış vaadi sözleşmesiyle yapıldığına ilişkin açıklamalar: Böyle bir  

            anlaşma yapılmamıştır.
        5- İnşaat Yapım Yöntemi


       : İnşaat yapılmamaktadır.
            a) Konut/işyeri Sayısı
: -----
            b) Yapım yöntemine ilişkin genel kurul kararları: -----
       6)  Yapılan İhaleler: 
             14.01.2009 Artı Mim.Müh.Müş.LTD.ŞTİ ile altyapı leke çalışması 83.500,00 (+) KDV
             25.03.2009 Çelen Kurm.Gaym.Değ.ve Danş.A.Ş ile parsel değ.rap.16.500,00 (+) KDV              
       7) Arsa veya arazinin imar durumu: İmar tamamlanmıştır.  
           a) Projeler hakkında bilgi  
  : -----
           b) İnşaat ruhsatı tarih ve numarası: -----
           c) Altyapı durumu
  : Altyapı  yapılmamıştır.
     d) Çevre düzenleme çalışmaları   : ------
             8) Hakediş yapılmamıştır.
  
  
       9) Yıl sonu itibariyle inşaat seviyesi: İnşaat yapılmamaktadır.

  a) Tahmini bitiş tarihi
: ------

  b) Tahmini maliyeti
: -----
     10) Konutların veya İşyerlerinin:                            
 
  a) Kesin maliyeti
 : ------
            b) Şerefiye tespiti
 : ------
            c) Kur’a çekim tarihi
 : ------
         
   d) Yapı kullanma izin belgesi tarih ve numarası: ------

   e) Tapu dağıtım tarihi
 : ------

   f) Tasfiye başlangıç tarihi
 : ------
F) HUKUKİ FAALİYETLER:
     1) Genel kurul ve ihraç kararlarına karşı açılan davalar:

          Bu konuda herhangi bir dava açılmamıştır.               
     2) Kooperatif ile ilgili devam eden ve sonuçlanan diğer hukuk davaları:
              Davacı/Davalı 
                              Davanın Konusu       Mahkemesi      Dosya No
         1- Mehmet KAHRAMAN - Kooperatif      Ortaklık tespiti         Asliye 6.Tic.    E.1997/754 
         2- Ali YÜKSEL – Kooperatif                     Ortaklık tespiti         Asliye 7.Tic.    E.1997/228
         3- Nejat ÇELİKEL – Kooperatif                Ortaklık tespiti         Asliye 7.Tic.     E.2002/549
         4- Kooperatif – İdris ÖNKAL                    Alacak davası           5.Sulh Hukuk   E.2004/758
         5- Kooperatif – A.Rıza BAŞTÜZEL         Alacak davası           28.Asl.Hukuk   E.2004/130
         6- Fazıl ALPASLAN – Kooperatif            582 P. Sınır düzeltil.  2.Asl.Hukuk    E.2005/218
         7- Ali BAŞTÜZEL ve Ark.- Kooperatif    575 P. Sınır düzeltil. 18.Asl.Hukuk   E.2005/247
         8- A.F.TEBER ve Ark.- Çankaya Kad.     547 P. Sınır düzeltil.  1.Asl. Hukuk    E.2003/741
         9- Ali BAŞTÜZEL ve Ark.Çankaya.kad.  605 P. Sınır düzeltil.  12 Asl.Hukuk    E.2008/402
       10- Kooperatif – Mahmut ASLAN              582 P. Şufa davası     14.Asl.Hukuk    E.2008/54
       11- Kooperatif – Mehmet SELVİ                582 P. Şufa davası       5.Asl.Hukuk    E.2008/47
       12- Kooperatif – Murat ALTUNTAŞ          582 P. Şufa davası       7.Asl.Hukuk    E.2008/47
       13- A.BAŞTÜZEL ve Ark.- Çankaya.Kad. 605 P. Sınır dülzelil.    6.Sulh Hukuk  E.2008/2149
       14- Zafer KOÇ ve Ark.–Koop.Çanka.Kad. 611 P. Sınır düzeltil.  10.Sulh Hukuk   E.2008/221
       15- Eray Yıldız.K.Y.K.– Çankaya.Kad.      590 P. Sınır düzeltil.    1.Sulh Hukuk   E.2008/229
       16- Sabit ÇİTLER – Çankaya. Kadastro       72 P. Sınır düzeltil.    9.Sulh Hukuk   E.2007/1693
       1
7- Eray Yıdız K.Y.K.- Çankaya Kadasro  602-9 P.Sınır düzeltil. 2.Sulh Hukuk   E. 2007/1747

       18- Kooperatif – Ankara B.Belediyesi         665 P.Sebepsiz zengi. 7.Asl. Hukuk    E. 2007/45

       19- Şaziye ALPASLAN ve ark. – Koop.     592 P.Sebepsiz zengi.12.Asl. Hukuk   E. 2006/373
       20- Arzı TOPSAKAL ve ark.–Kooperatif   582 P.Sebepsiz zengi.  3.Asl. Hukuk   E. 2006/385
       21- Azize TOPGÜL ve ark. – Kooperatif    582 P.Sebepsiz zengi. 17.Asl.Hukuk   E. 2006/224
       22- Kooperatif – Ankara B. Belediyesi        575 P.Sebepsiz zengi.12. Asl.Hukuk   E. 2007/51
       23- Ömer ALP ve Ark.- Hazine,Ank.B.Bel.547 P. Tescil Davası  14. Asl Hukuk   E. 2007/308
       24- Kooperatif – Ankara B. Belediyesi        Tapu devri                  19. Asl.Hukuk   E.1995/904 
       25- Su Kent K.Y.K.–Ank. B.Bel. Çan Bel.  İmar planların iptali     7. İdare Mah.   E.2009/258

       26- Su Kent K.Y.K.- Ank.B.Bel. Çan Bel.   İmar planların iptali     4. İdare Mah.   E.2009/455

       27- Baştüzel ailesi – Çankaya Belediyesi     Dağıtım cetv. İptali      5. İdare Mah.   E.2010/194
       28- Kooperatif – Çankaya Belde İmar A.Ş. Aplikasyon Alacağı    18. Asl.Hukuk   E.2009/407
       29- Kooperatif – Ank.B.Bel. çeş. Şahıslar   575 P.Sebepsiz zengi. 18. Asl.Hukuk   E.2009/406

       30- S.S Beyt.K.Y.KBirliği .- Çank. Bel.      İmar harcı alacağı        24.Asl.Hukuk   E.2009/400 

       31- Beytepe Mah.Muh – Çankaya Bel.        Emlak vergisine itiraz   2.Vergi Mah.  E.2009/1705

 Yukarıda yazılan davaların bir kısmı doğrudan kooperatifimizi ilgilendirmese de arsalarımızın 
  bulunduğu bölgedeki planlamanın   tek  etap  olarak  yapılması  nedeniyle  hatalı kadastronun 
  düzeltilmesi için yapılan çalışmalara ve  81205 nolu parselasyon  planına karşı açılan davalar 
  olduğundan  kooperatifimiz  ve  bağlı olduğumuz Beytepe Konut  Yapı  Kooperatifleri Birliği 
  tarafından  müdahil  olunarak   takip   edilmektedir. Gerek  doğrudan   kooperatifimizin  taraf 
  olduğu,   gerekse  bölgesel   açıdan   kooperatifimizi    ilgilendiren  bütün    davalar    yönetim    

  kurulumuzca yakından  takip  edilerek,  gerekli hassasiyet gösterilmiş ve davaların biran önce 
  bitirilmesi konusunda her türlü hukuki destek sağlanmıştır.      

  1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nci sırada kayıtlı olan davalar kooperatifimiz lehine  sonuçlanmış ve kararlar 
   kesinleşmiştir.
   8. sıradaki dava 547 nolu parselin sınırlarının Çankaya Kadastro Müdürlüğü tarafından resen 
   düzeltilmesine karşı açılan dava olup, Çankaya  Kadastro  Müdürlüğü lehine  sonuçlanmış ve 
   Yargıtay’ca onaylanarak kesinleşmiştir. 

   9. sıradaki dava 605 nolu parsele ilişkin sınır düzeltme davası olup davacılar tarafından takip
   edilmediği için işlemden kaldırılmıştır.

  10, 11, 12 nci sıradaki davalar: 582  parselden  kooperatifimizi haberdar  etmeden  hisse satın 
   alan kişilere karşı açılan şufa davaları olup, sorun uzlaşma ile çözülmüştür.
  13, 14, 15, 16, 17 nci sıradaki davalar: 1952 yılında yapılan   kadastronun imar  çalışmasında
   tespit  edilen   hatalarının,  Çankaya  Kadastro   Müdürlüğü’nce  resen   düzeltilmesine  karşı   
   (Kadastro Kanununun 41. maddesine göre Çankaya Kadastro  Müdürlüğü tarafından yapılan 
   tersimat   düzeltmeleri)  açılan   davalardır. Bu   davalardan    13. sıradaki   dava 15. sıradaki  

   dava ile birleştirilmiştir. 14.  sıradaki  dava  kooperatifimiz  lehine sonuçlanmıştır. Davacılar  

   tarafından  temyiz  edilen  karar  Yargıtay 14. Hukuk  Dairesi  tarafından   onaylanmıştır. 17.  

   sıradaki   dava    davacılar   tarafından  takip  edilmediği için  işlemden   kaldırılmıştır.   

   Diğer  davalarda     ise   sonuca   yaklaşılmıştır.   Bildiğiniz    gibi     Tapu   Kadastro   Genel  

   Müdürlüğünden  aldığımız  mukteza   sonucunda  sınır  düzeltmelerine   karşı  açılan davalar   

   parselasyon  planının  onaylanmasına  engel olmaktan çıkmıştır. Davalı  parsellere  davalıdır  

   şerhi düşülerek plan onaylanmıştır.
  18, 19,  20,  21, 22  nci   sıradaki   davalar   ise    sınır   düzeltmeleri  sonucunda  oluşan  yeni 
   sınırlardan    dolayı   tarafların   açtıkları   alacak   davalarıdır. Bu   davalardan   22.  sıradaki 
   tarafımızdan açılan  dava  reddedilmiş  ve  karar  kesinleşmiştir. 20. sıradaki  dava  lehimize,     

   21. sıradaki  dava   ise  aleyhimize  sonuçlanmış, ancak  iki   dava da   temyiz   edildiği  için   

   Yargıtay 3.Hukuk Dairesi tarafından  bozulmuştur. Diğer  davalarda  yargılama sürmektedir.  

   Bu davalarda  farklı  çıkan  Yargıtay   kararlarında  birliktelik   sağlayabilmek   için  içtihadı  

   birleştirme talebinde bulunulmuştur.  
   23. sıradaki dava 547  nolu  parselin  tapu tescil  davası  olup, 1993  yılında  İncek  köylüleri 
   tarafından hazine  ve Ankara Büyükşehir  Belediyesine karşı açılmıştır.  2006 yılında  hazine 
   ve   belediye   lehine  (lehimize)  çıkan   karar,   davacı  İncek   köylüleri   tarafından  temyiz 
   edilmiştir.  Yargıtay   16.   Hukuk   Dairesi    tarafından   görüşülen   karar;  dosyanın   eksik 
   incelenmesi, yerel bilirkişi keşfinin yeniden yapılması ve bazı tapu kayıtlarının getirilmemiş 
   olması nedeniyle bozularak mahkemesine iade edilmiştir. 14. Asliye Hukuk  Mahkemesinde 
   yeniden görülmeye başlanan davada Yargıtay’ın bozma  kararına  uyan mahkeme,  belirtilen 
   gerekçelere uygun  olarak eksik  evrakları tamamlamış, yerel bilirkişi keşfini yapmış ve  Fen  

   Bilirkişisi Yargıtay’ın  bozma kararına  uygun olarak raporunu yazmıştır. Ancak  davacıların  

   itirazı üzerine mahkeme başkanı fen bilirkişisinden  ek  rapor  istemiştir. Ek rapora da  itiraz  

   eden davacılar  yeni  bilirkişi  ile  yeniden  keşif istemişlerdir. Mahkeme de aynı  doğrultuda  

   karar alarak 5. kez keşif yapılmasını gerekli görmüştür.
   24. Sıradaki dava arsaların tapularının kooperatife geçmeden önce açılan  ve  mahkemesince 
   reddedilerek  Yargıtay tarafından   onaylanan   davadır.  Bildiğiniz  gibi  arsalar  daha  sonra 
   Belediye Yönetimi ile kurulan iyi ilişkiler sonucu kooperatifimize geçmiştir. 
   25. sıradaki dava 1/25000 “2023  Nazım  İmar  Planı” ile  arsalarımızın bulunduğu  Beytepe
   Bölgesi için  yapılan 1/5000,  1/1000,  1/1000 Uygulama  planının (81205 nolu  parselasyon 
   planı) ASKİ memurlarının örgütlü  olduğu  S.S. Su Kent Konut Yapı  Kooperatifi tarafından 
   7.İdare Mahkemesinde açılmıştır. Bu davada bilirkişi olumlu rapor vermiş, mahkeme davacı  

   tarafın   yürütmeyi   durdurma   talebini  reddetmiştir.  Bu   karar   Bölge  İdare   Mahkemesi  

   tarafından da onaylanmıştır. Dava esastan görülmeye devam etmektedir.     

   26. sıradaki dava 1/5000, 1/1000 ve 81205 nolu parselasyon planının iptali istemiyle 4. İdare  

   Mahkemesinde açılmıştır. Bu dava 7. İdare Mahkemesindeki dava ile birleştirilmiştir.
   27. sıradaki   dava   Baştüzel   ailesi   tarafından  81205  nolu  parselasyon   planının  dağıtım     

   cetvellerinin iptali istemiyle 5. İdare Mahkemesinde açılmıştır.

   28, 29 ve 30.  sıradaki  davalar  alacak  davası  olup,  ilk  ikisi kooperatifimiz, sonuncusu  ise  

   birliğimiz tarafından açılmıştır.
   31.sıradaki dava Çankaya Belediyesi takdir komisyonunca 420,00-840,00 TL arasında tespit   

   edilen yüksek emlak  değerlerinin  düşürülmesi  için  Beytepe Mahalle Muhtarlığı tarafından    

   açılmıştır. Mahkeme  2010/211 sayılı  kararı  ile  emlak değerini 248,00 TL’ ye düşürmüştür.   

                 Dava taraflarca temyiz edilmiştir.       
    3) Kooperatif   hakkında   Cumhuriyet   Başsavcılıklarına   herhangi  bir  konuda  suç  duyurusu  
         yapılmamıştır.
         Bu rapor, kooperatifin 2009 dönemi hesap ve işlemlerine ilişkindir.  15.03.2010
YÖNETİM KURULU
M. Gökhan GÜLCAN       Ahmet KOÇ          Mustafa CEYLAN               Özer AKYILDIZ

               Sayman                      Sekreter                     2.Başkan                               Başkan

Aydın Faruk   EROL           Enser DOĞRU            Sefa ALTIOĞLU

           Üye                                 Üye                                Üye
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